
 
ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ТОРГОВ В ФОРМЕ АУКЦИОНА 

на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории в 
городском округе Нальчик (кадастровые номера земельных участков 

07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418) 
 

       В соответствии с решением о комплексном развитии незастроенной территории на 

смежных земельных участках с кадастровsми номерами 07:09:0101053:406, 
07:09:0101053:418, по адресу (местоположение): Российская Федерация, Кабардино-
Балкарская Республика, г. Нальчик,  площадью 13 085 кв. м, в границах, утвержденным 
постановлением Местной администрации городского округа Нальчик КБР от 01 июля 

2024 г. № 1461  «О комплексном развитии незастроенной территории в городском округе 

Нальчик (кадастровые номера земельных участков 07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418) 
и  Постановлением Местной администрации городского округа Нальчик КБР от 24 марта 
2026 № 434 «О принятии решения о проведении торгов в форме аукциона на право заклю-

чения договора о комплексном развитии незастроенной территории в городском округе 

Нальчик (кадастровые номера земельных участков 07:09:0101053:406,07:09:0101053:418) 
организатор торгов Местная администрация городского округа Нальчик извещает о про-

ведении торгов в  форме аукциона на право заключения договора о комплексном развитии 

незастроенной территории. 
      Приложения к настоящему извещению, ссылка на которые дана в настоящем извеще-

нии, являются неотъемлемой частью настоящего извещения. 
 

№ 

пункта 
Наименование пункта Содержание пункта 

1. Организатор торгов Местная администрация городского округа 

Нальчик. 
 
Адрес места нахождения: Российская Федерация, 

360001, Кабардино-Балкарская Республика, г. 

Нальчик, ул. Кешокова, д. 70; 
Почтовый адрес: Российская Федерация, 360051, 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. 
Кешокова, д. 67; 
Адрес электронной почты: Zakupki-
nalchik@mail.ru; 
Номер контактного телефона: (8662) 42-21-18, 
42-20-41. 

2.  Извещение о проведении 

торгов 
Размещено в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» для ин-

формации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru) 
и на официальном сайте организатора торгов в се-

 

 

http://www.torgi.gov.ru/


 
 

ти Интернет (admnalchik.ru). 
3. Форма торгов Аукцион 

4. Решение о комплексном 
развитии незастроенной 

территории 

Постановлением Местной администрации город-

ского округа Нальчик КБР от 01 июля 2024 г. № 

1461  «О комплексном развитии незастроенной 

территории в городском округе Нальчик (кадаст-

ровые номера земельных участков 

07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418) 
5. Решение о проведении 

торгов 
Постановлением Местной администрации город-

ского округа Нальчик КБР от 24 марта 2026 № 434 
«О принятии решения о проведении торгов в фор-

ме аукциона на право заключения договора о ком-

плексном развитии незастроенной территории в 

городском округе Нальчик  
(кадастровые номера земельных участков 

07:09:0101053:406,07:09:0101053:418) 
6. Основные сведения о не-

застроенной территории, 

в отношении которой 

принято решение о ее 
комплексном развитии. 

Незастроенная   территория   на смежных земель-

ных участках с кадастровsми номерами 

07:09:0101053:406 (8 406 кв. м.) 07:09:0101053:418 
(4 679 кв. м.) по адресу (местоположение): Россий-

ская Федерация, Кабардино-Балкарская Республи-

ка, г. Нальчик,  площадью 13 085 кв. м, 
7. Начальная цена предмета 

аукциона  
10 462 766 (десять миллионов четыреста шестьде-

сят две тысячи семьсот шестьдесят шесть) рублей 

00 копеек 
8. Место проведения торгов Российская Федерация, 360051, Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Кешокова, 
д. 67, кабинет №7 (Аукционный зал). 

9. Дата начала приема за-

явок на участие в торгах 
 
 

27 марта 2026 года, 10-00 мск. 
 

10. Дата окончания приема 

заявок на участие в торгах 
 

08 мая   2026 года (10-00 мск.) 
 

11. Дата и время начала про-

ведения торгов 
 
 

12 мая    2026 года (10-00 мск.) 
 

12. Время и место приема за-

явок на участие в торгах 
Прием заявок на участие в торгах осуществляется 
по адресу: Российская Федерация, 360051, Кабар-

дино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул.  Ке-

шокова, д. 67, кабинет № 1 по рабочим дням с 09-
00 до 18-00 (мск.). 

13. Порядок подачи заявок на 1) Для участия в торгах заявитель направляет орга-



 
 

участие в торгах низатору торгов не ранее срока, указанного в пунк-

те 9 настоящего извещения, и не позднее срока, 

указанного в пункте 10 настоящего извещения, за-

явку на участие в торгах и документы, указанные в 
приложении 2 к настоящему извещению: 
а) почтовой и (или) курьерской связью; 
б) путем личного вручения (уполномоченным 

представителем заявителя) уполномоченному спе-

циалисту организатора торгов (Дзуганову А.М.).  
 
2) один участник торгов имеет право подать только 
одну заявку на участие в торгах;  
3) заявка на участие в торгах, направленная орга-

низатору торгов в последний день срока приема 

заявок, указанный в пункте 11 настоящего извеще-

ния, любым из указанных в подпункте 1 настояще-

го пункта способом, считается полученной органи-

затором торгов своевременно;  
4) заявка на участие в торгах, направленная орга-

низатору торгов после последнего дня срока прие-

ма заявок, указанного в пункте 11 настоящего из-

вещения, возвращается заявителю без рассмотре-

ния в день ее поступления или в следующий за 
днем ее поступления рабочий день;  
5) организатор торгов ведет протокол приема за-

явок на участие в торгах, который должен содер-

жать сведения о заявителях, о датах подачи заявок 

на участие в торгах, о внесенных задатках, а также 
сведения о заявителях, не допущенных к участию в 

торгах, с указанием причин отказа; 
6) протокол приема заявок на участие в торгах 

подписывается организатором торгов в течение 

одного дня со дня окончания срока приема заявок;  
7) заявитель становится участником торгов с мо-

мента подписания организатором торгов протокола 

приема заявок на участие в торгах;  
8) заявителю отказывается в допуске к торгам по 

основаниям, указанным в приложении 3 к настоя-

щему извещению;   
9) заявители, признанные участниками торгов, и 

заявители, не допущенные к участию в торгах, 

уведомляются о принятом решении не позднее 

следующего дня после дня оформления данного 

решения протоколом приема заявок на участие в 

торгах; 



 
 

10) задаток возвращается организатором торгов 

заявителю, не допущенному к участию в торгах, в 

течение 5 рабочих дней со дня подписания прото-

кола приема заявок на участие в торгах на счет за-

явителя, указанный для возврата задатка в заявке 

на участие в торгах; 
11) заявитель имеет право отозвать принятую ор-

ганизатором торгов заявку на участие в торгах до 

дня окончания срока приема заявок, уведомив об 

этом в письменной форме организатора торгов; 
12) в случае отзыва заявки заявителем до дня окон-

чания срока приема заявок организатор торгов обя-

зан возвратить внесенный задаток заявителю в те-

чение 5 рабочих дней со дня получения письмен-

ного уведомления об отзыве заявки; 
13) в случае отзыва заявки заявителем позднее дня 

окончания срока приема заявок задаток возвраща-

ется в порядке, установленном для возврата задат-

ков за участие в торгах участников торгов. 
14. Реквизиты счета для вне-

сения участниками торгов 

задатка за участие в тор-

гах 
 

Получатель: УФК по КБР (МФ КБР) Местная ад-

министрация г.о. Нальчик 
ИНН/КПП: 0711037382/072501001 
л/сч.: 050432А9001  
р/с: 03232643837010000400 в УФК по Кабардино-
Балкарской Республике. 
БИК: 018327106 
к.с.: 40102810145370000070. 

15. Реквизиты счета для 

уплаты победителем аук-

циона цены предмета 

аукциона 
 

Получатель: УФК по КБР (МФ КБР) Местная ад-

министрация г.о. Нальчик 
ИНН/КПП: 0711037382/072501001 
л/сч.: 04043001810 
Екс 03100.643.0.0000.0010400 
в УФК по Кабардино-Балкарской Республике. 
БИК: 018327106 
к.с.: 40102.810.1.4537.0000070 
КБК 803 1 17 05040 04 0000 180 

16. Проект договора о ком-

плексном развитии неза-

строенной территории.  

Приведен в приложении 4 к настоящему извеще-

нию. 

17. Предмет торгов  Право заключения договора                       о ком-

плексном развитии незастроенной территории на 

смежных земельных участках с кадастровыми но-

мерами 07:09:0101053:406 (8 406 кв.м.), 
07:09:0101053:418 (4 679 кв.м.), по адресу (место-

положение): Российская Федерация, Кабардино-



 
 

Балкарская Республика, г. Нальчик, площадью 

13 085 кв. м, в границах, определенных постанов-

лением Местной администрации городского округа 

Нальчик КБР от 01 июля 2024 г. № 1461  «О ком-

плексном развитии незастроенной территории в 

городском округе Нальчик (кадастровые номера 

земельных участков 07:09:0101053:406, 

07:09:0101053:418) 
18. Требования к содержанию 

и форме заявки на участие 

в торгах 

Указаны в приложении 5 к настоящему извеще-

нию. 
 

19. Порядок и срок отзыва 

заявок на участие в тор-

гах, порядок и срок вне-

сения изменений в такие 

заявки 
 

1) Заявитель имеет право отозвать принятую орга-

низатором торгов заявку на участие в торгах до 

указанного в пункте 11 настоящего извещения дня 

окончания срока приема заявок, уведомив об этом 

в письменной форме организатора торгов в поряд-

ке и способом, указанными в пункте 12 и подпунк-

те 1 пункта 13 настоящего извещения; 
2) организатор торгов обязан возвратить внесен-

ный задаток заявителю на счет заявителя, указан-

ный для возврата задатка в заявке на участие в тор-

гах, в течение пяти рабочих дней со дня получения 
письменного уведомления об отзыве заявки в слу-

чае, если заявитель отозвал свою заявку в соответ-

ствии с подпунктом 1 настоящего пункта; 
3) в случае отзыва заявки заявителем позднее дня 

окончания срока приема заявок задаток возвраща-

ется в порядке, установленном Правилами органи-

зации торгов для участников торгов; 
4) заявитель вправе внести изменения в поданную 

заявку до указанного в пункте 11 настоящего из-

вещения дня окончания срока приема заявок: 
а) путем направления в порядке и способом, ука-

занными в пункте 12 и подпункте 1 пункта 13 

настоящего извещения, организатору торгов пись-

менного заявления о соответствующих изменениях 

в заявке с приложением измененной формы заявки 

и (или) измененных документов, прилагаемых к 

заявке; 
б) путем отзыва заявки в соответствии с подпунк-

том 1 настоящего пункта и направления новой за-

явки в соответствии с требованиями настоящего 
извещения. 

20. Перечень и содержание 

ограничений использова-

Указаны в приложении 6 к настоящему извеще-

нию. 



 
 

ния, обременений прав, 

содержащихся в реестре 

прав, ограничений прав и 

обременений недвижимо-

го имущества, реестре 

сведений о границах зон с 

особыми условиями ис-

пользования территорий 

Единого государственно-

го реестра недвижимости, 

на земельные участки, 
объекты недвижимого 

имущества, расположен-

ные в границах террито-

рии, в отношении которой 

заключается договор о 

комплексном развитии 

незастроенной террито-

рии 

 

21. «Шаг аукциона» от 

начальной цены предмета 

аукциона 

1 (один) процент от начальной цены предмета аук-

циона, что составляет 104 627,66 (сто четыре тыся-

чи шестьсот двадцать семь) рублей 66 копеек 
22. Размер и порядок внесе-

ния задатка за участие в 

торгах. 

10 462 766 (десять миллионов четыреста шестьде-

сят две тысячи семьсот шестьдесят шесть) рублей 

00 копеек Участник торгов должен обеспечить по-

ступление Задатка на расчетный счет Организатора 

торгов, указанный в пункте 14 настоящего извеще-

ния в срок не позднее 10-00 (мск.)  08 мая 2026 
года.  

23. Перечень документов, со-

держащих сведения, под-

тверждающие соответ-

ствие участника торгов 

требованиям, 
предусмотренным частью 

6 статьи 69 Градострои-

тельного кодекса Россий-

ской Федерации, допол-

нительным требованиям к 

участникам торгов, уста-

новленным Правитель-

ством Российской Феде-

рации, нормативным пра-

вовым актом субъекта 

Российской Федерации в 

1) Копии, полученные в порядке, установленном 
Градостроительным кодексом Российской Федера-

ции, выданных за последние пять лет разрешений 

на ввод в эксплуатацию объектов капитального 

строительства, выданные в отношении объектов 

капитального строительства, при строительстве 

которых  юридическое лицо, являющееся заявите-

лем на участие в торгах, или его учредитель 

(участник), или любое из его дочерних обществ, 

или его основное общество, или любое из дочерних 

обществ его основного общества выступали в ка-

честве застройщика, и (или) технического заказчи-

ка, и (или) генерального подрядчика в соответ-

ствии с договором строительного подряда, и со-

ставляющие в совокупном объеме не менее 10 (де-

сяти) процентов от объема строительства, преду-



 
 

соответствии с частью 6 
статьи 69 Градострои-

тельного кодекса Россий-

ской Федерации.  

смотренного решением о комплексном развитии 

незастроенной территории, предусмотренного про-

ектом договора (25 168 кв.м  жилья).  

24. Отказ организатора от 

проведения торгов. 
Организатор аукциона вправе отказаться от прове-

дения аукциона не позднее чем за три дня до дня 

его проведения. Извещение об отказе в проведении 

аукциона размещается на официальном сайте в се-

ти «Интернет», на котором было размещено изве-

щение о проведении аукциона, соответственно в 

течение пяти рабочих дней со дня принятия реше-

ния об отказе в проведении аукциона.  
Организатор аукциона в течение трех дней извеща-

ет участников аукциона о своем отказе в проведе-

нии аукциона.  
Организатор аукциона в течение 3 рабочих дней 

возвращает участникам аукциона внесенные ими 

задатки. 
25. Порядок и сроки внесения 

изменений в извещение о 

проведении торгов. 

Организатор торгов вправе принять решение о вне-

сении изменений в извещение о проведении аукци-

она не позднее чем за 3 (три) дня до даты оконча-

ния срока приема заявок на участие аукционе.  
В течение одного дня с даты принятия решения о 

внесении изменений, внесенные в извещение о 

проведении аукциона изменения размещаются ор-

ганизатором торгов на официальном сайте в сети 

«Интернет», на котором было размещено извеще-

ние о проведении аукциона. При этом срок подачи 

заявок на участие в аукционе должен быть продлен 

так, чтобы с даты размещения изменений до даты 

окончания срока подачи заявок на участие в аук-

ционе этот срок составлял не менее чем 20 (два-

дцать) дней. 
В случае внесения изменений в извещение о про-

ведение аукциона, организатор аукциона в течение 

1 (одного) дня с даты внесения изменений в изве-

щение о проведении аукциона извещает участни-

ков аукциона, подавших заявки на участие в аук-

ционе о внесении изменений в извещение о прове-

дении аукциона. 
26. Порядок и сроки заклю-

чения договора о ком-

плексном развитии терри-

тории 

Цена предмета аукциона уплачивается победите-

лем аукциона или в случае, если аукцион был при-

знан несостоявшимся по причине участия в нем 
единственного участника не позднее истечения 

срока, установленного для заключения договора о 



 
 

комплексном развитии территории. 
Договор о комплексном развитии территории дол-

жен быть заключен с участником аукциона, при-

знанным победителем, не позднее 30-го дня со дня 

размещения протокола о результатах аукциона. 
В случае отказа или уклонения победителя аукци-

она от заключения договора о комплексном разви-

тии территории, в том числе его отказа или укло-

нения от уплаты предложенной им цены предмета 
аукциона, участник аукциона, сделавший предпо-

следнее предложение о цене предмета аукциона, 
вправе заключить такой договор в 30-дневный срок 
со дня истечения 30-го дня со дня размещения про-

токола о результатах торгов, по цене, предложен-

ной победителем аукциона. При этом цена предме-

та аукциона подлежит уплате также в указанный 
срок. 
С целью заключения договора о комплексном раз-

витии территории с лицом, признанным победите-

лем аукциона, или иным лицом, имеющим право 

на заключение указанного договора, Организатор 

аукциона направляет указанному лицу не позднее 

рабочего дня, следующего за днем размещения 

протокола о результатах аукциона  проект догово-

ра о комплексном развитии территории в 3 экзем-

плярах, каждый из которых должен быть подписан 
Организатором аукциона. 
С целью заключения договора о комплексном раз-

витии территории с  участником аукциона, сде-

лавшим предпоследнее предложение о цене пред-

мета аукциона и имеющим право на заключение 

указанного договора, Организатор аукциона 

направляет указанному лицу не позднее рабочего 

дня, следующего за днем истечения 30-го дня со 

дня размещения протокола о результатах торгов, 
проект договора о комплексном развитии террито-

рии в 3 экземплярах, каждый из которых должен 

быть подписан Организатором аукциона. 
Подписанные победителем аукциона или иным ли-

цом, имеющим право на заключение договора о 

комплексном развитии территории, экземпляры 

договора о комплексном развитии территории 

направляются Организатору аукциона не позднее 

30-го дня со дня размещения протокола о результа-

тах аукциона для проведения его регистрации. 



 
 

Уплата цены предмета аукциона считается произ-

веденной со дня поступления денежных средств на 

счет, указанный в извещении о проведении аукци-

она. 
 

27. Перечень объектов капи-

тального строительства, 

линейных объектов, под-

лежащих строительству. 

1.1 Общая площадь зданий  
Не более 25 168 кв. м. 
1.2 Площадь жилого фонда и помещений об-

щего  пользования  
Не менее 80 % от общей площади зданий 
1.3 Площадь нежилого фонда (коммерческая)
 Не более 20 % от общей площади зданий 
2. Объекты коммунальной инфраструктуры, в 

т.ч.: 
2.1. Наружные сети электроснабжения

 По проекту планировки 
2.2. Наружные сети водоснабжения По про-

екту планировки 
2.3. Наружные сети бытовой канализации

 По проекту планировки 
2.4. Наружные сети газоснабжения По про-

екту планировки 
3. Объекты социальной инфраструктуры

 По проекту планировки 
3.1. Детское образовательное учреждение - 
3.2. Скверы, спортивные и детские площадки

 - 
4. Объекты транспортной инфраструктуры - 
4.1. Улично-дорожная сеть Автомобильные 

дороги – не менее 557 м (2 полосы по 3 м) 
Тротуары – не менее 0.8 км плиточного мощения 

(2 591 м2) 
Гостевые парковки (вне дворов) – не менее 56 

машиномест 
 

28. Способ и размер обеспе-

чения исполнения обяза-

тельств Застройщика 

Застройщик до подписания Договора обязан 
предоставить Организатору торгов в качестве 

обеспечения исполнения обязательств по 

Договору, документ, подтверждающий 
перечисление денежных средств на счет 
Организатора торгов по следующим реквизитам на 

сумму 5 000 000 (пять миллионов) рублей 00 

копеек: 
Получатель: УФК по КБР (МФ КБР) Местная ад-

министрация г.о. Нальчик 



 
 

ИНН/КПП: 0711037382/072501001 
л/сч.: 050432А9001  
р/с: 03232643837010000400 в УФК по Кабардино-
Балкарской Республике. 
БИК: 018327106 
к.с.: 40102810145370000070. 

(назначение платежа: оплата в счет обеспечения 
исполнения обязательств, вытекающих из договора 

о комплексном развитии территории). 
 либо независимую (банковскую) гарантию 

(далее - Гарантия). Застройщик обязан 
предоставить Организатору торгов оригинал 
Гарантии. Независимая (банковская) гарантия 

должна быть безотзывной (без права ее отзыва 

Застройщиком). Размер денежной суммы по 

Гарантии должен составлять 5 000 000,0 (пять 
миллионов) рублей.  

В Гарантии должны быть указаны:  
а) дата выдачи; 
б) принципал (Застройщик); бенефициар 

(Организатор торгов); гарант (банк); 
в) срок действия – на срок действия договора о 

комплексном развитии территории (31.07.2030 
года).  

г) следующие обязательства Застройщика, 
исполнение по которым обеспечивается Гарантией: 

- строительство и ввод в эксплуатацию в срок, 
согласно Договору объектов капитального 

строительства, объектов коммунальной, 

социальной и транспортной инфраструктур, в 

соответствии с утвержденной ДПТ, а также 
нежилых помещений, указанных в разделе 1 

Договора, передаваемых в казну г.о. Нальчик. 
Днем предоставления лицом, заключившим Дого-

вор, Гарантии является день ее получения Заказчи-

ком. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

Приложение 1 
к извещению о проведении торгов 

 
СВЕДЕНИЯ 

О МЕСТОПОЛОЖЕНИИ И ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, 
ПОДЛЕЖАЩЕЙ КОМПЛЕКСНОМУ РАЗВИТИЮ 

 
     Комплексному развитию незастроенной территории подлежат земельные 

участки с кадастровыми номерами 07:09:0101053:406 (8 406 кв.м.), 

07:09:0101053:418 (4 679 кв.м.) общей площадью 13 085 кв. м., расположен-

ные по адресу (местоположение): Российская Федерация, Кабардино-
Балкарская Республика, г. Нальчик. 
 

1.  Схема участка и сведения о характерных точках границы земельного 

участка 07:09:0101053:406 
 

 

Номер точки Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 506012.85  272846.61 

2 506009.91  272847 

3 506011.2  272851 

4 506014.27  272860.56 



 
 

5 506015.41 272880.36 

6 506015.86  272892.94 

7 506020.39 272930.36 

8 506013.9 272931.97 

9 505957.93  272945.83 

10 505929.13 272836.09 

11 506002.93  272813.24 

1 506012.85  272846.61 

 
1. Схема участка и сведения о характерных точках границы земельного 

участка 07:09:0101053:418 
 

 

Номер точки Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 506013.9 272931.97 

2 506023.31  272979.87 

3 506028.58 272991.13 

4 506034.25 272998.22 



 
 

5 506043.57 273007.59 

6 506038.96  273011.49 

7 506033.22 273016.35 

8 506003.29  273041.68 

9 505979.12 272993.05 

10 505957.93  272945.83 

1 506013.9 272931.97 

 

 
 

 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны 

при реализации решения о комплексном развитии территории, а также 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в границах территории,  
подлежащей комплексному развитию 

 
 
1.Перечень видов разрешённого использования объектов                      
капитального строительства и земельных участков: 

Основные 
виды разрешённого 

использования: 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

(установленные к основным): 

Среднеэтажная  
жилая  
застройка (2.5) 

Микрорайонные (квартальные) клубы 

Малоэтажная мно-

гоквартирная жилая 

застройка (2.1.1) 

Микрорайонные (квартальные) клубы 

Общественное 

управление (3.8) 
Гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, 

здания и сооружения для размещения служб охраны и 

наблюдения 
Деловое управление 
(4.1): 

Гостевые автостоянки, сооружения локального                       
инженерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, 

в т.ч. встроенные в здания, здания и сооружения для            
размещения служб охраны и наблюдения, площадки для 

сбора мусора 
Банковская и          
страховая  
деятельность (4.5) 

Гостевые автостоянки, сооружения локального                    
инженерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, 

в т.ч. встроенные в здания, отдельно стоящие                        



 
 

хозяйственные корпуса общественных зданий, здания и 

сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, 
площадки для сбора мусора 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

Гаражи служебного транспорта, сооружения локального 

инженерного обеспечения, гостевые автостоянки,                 
открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, 

здания и сооружения для размещения служб охраны и 

наблюдения, хозяйственные постройки, площадки для     
сбора мусора 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, 

сооружения инженерного обеспечения, гостевые                  
автостоянки, спортивные ядра, открытые площадки для         
занятий спортом и физкультурой, плавательные бассейны, 

сады, лабораторные и учебно- лабораторные корпуса,   
студенческие профилактории, здания и сооружения для 

размещения служб охраны и наблюдения, площадки для 

сбора мусора 
Гостиничное  
обслуживание (4.7) 

хозяйственные постройки гостиниц, сооружения                
локального инженерного обеспечения, гаражи служебного 

транспорта, автостоянки для проживающих в гостинице, 

гостевые автостоянки 
Общественное  
питание (4.6) 

гостевые автостоянки, летние площадки 
предприятий общественного питания 

Культурное  
развитие (3.6) 

гостевые автостоянки, сооружения локального                  
инженерного обеспечения, гаражи служебного                      
автотранспорта, здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, спортивные площадки            
без установки трибун для зрителей, площадки для сбора 

мусора 
Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание (3.4.1) 

хозяйственные постройки амбулаторно- поликлинических 

учреждений, хозяйственные постройки молочных кухонь, 

отдельно стоящие и пристроенные лаборатории, гаражи 

служебного транспорта, сооружения локального                          
инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и 

сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора 
Бытовое  
обслуживание (3.3) 

гостевые автостоянки 

Магазины (4.4) гостевые автостоянки 
Объекты торговли 

(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 

центры (комплексы) 

хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, 

сооружения инженерного обеспечения, площадки для           
сбора мусора 



 
 

(4.2) 
Социальное  
обслуживание (3.2) 

гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора 

Спорт (5.1) гостевые автостоянки, раздевальные и душевые                      
помещения для посетителей спортивных объектов, здания 

и сооружения, технологически связанные с проведением 

спортивных соревнований и физкультурных мероприятий, 
площадки для сбора мусора 

Коммунальное  
обслуживание (3.1) 

гостевые автостоянки, складские постройки, площадки  
для сбора мусора 

Обеспечение  
внутреннего  
правопорядка (8.3) 

учебно-тренировочные комплексы со спортивными          
площадками, закрытые гаражи-стоянки специальных           
автомобилей, гостевые автостоянки, склады инвентаря, 

площадки для сбора мусора 
Служебные гаражи 

(4.9) 
здания и сооружения для размещения служб охраны и 

наблюдения 
Связь (6.8) не устанавливаются 
Государственное 

управление (3.8.1) 
гостевые автостоянки, сооружения локального                       
инженерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, 

в т.ч. встроенные в здания, здания и сооружения для            
размещения служб охраны и наблюдения, площадки для 

сбора мусора 
Парки культуры и 

отдыха (3.6.2) 
гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора 

 
Условно  
разрешённые виды 

использования: 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

(установленные к условно разрешённым): 

Амбулаторное  
ветеринарное  
обслуживание 

(3.10.1) 

Гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, строения 

для содержания животных, гаражи для служебного транс-

порта вместимостью не более двух боксов, здания и соору-

жения для размещения служб охраны и наблюдения, пло-

щадки для сбора мусора 
Стационарное  
медицинское  
обслуживание 

(3.4.2) 

 

Религиозное  
использование (3.7) 

Хозяйственные постройки, гаражи служебного                             
автотранспорта, сооружения локального инженерного обес-

печения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора 
Историко-
культурная  
деятельность (9.3) 

Не устанавливаются 

Пищевая  административно-бытовые здания, конструкторские бюро, 



 
 

промышленность 

(6.4) 
амбулаторно-поликлинические учреждения при                 
предприятии, лаборатории, спортивно-оздоровительные со-

оружения для работников, вспомогательные здания              
и сооружения, в которых осуществляются операции,           
технологически связанные с основным видом разрешенного 

использования, гостевые автостоянки, площадки                
для сбора мусора, в том числе и производственных              
отходов   

 
 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, 
В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ ПРИНЯТО РЕШЕНИЕ О 

КОМПЛЕКСНОМ РАЗВИТИИ 
 
 

УЛИЧНЫЙ ФРОНТ 

Отступ застройки от крас-

ных линий (мин.) 
главные улицы районного зна-

чения 
3 м 

местные улицы 1,5 м 

Высота первого этажа застройки, выходящей на красные 

линии (мин.) 
3,5 м 

Процент остекления фаса-

да первого этажа (мин.) 
главные улицы районного зна-

чения 
60% 

местные улицы 20 - 60% 

Шаг высадки деревьев вдоль улиц (макс.) 20 м 

Отметка входов над уровнем тро-

туара (макс.) 
главные улицы районно-

го значения 
0,15 м 

местные улицы 0,45 м 
 
ЭТАЖНОСТЬ И ДРУГИЕ ПАРАМЕТРЫ 

Доля сплошного фронта застройки вдоль красных линий 

(мин.) 80% 

Этажность рядовой за-

стройки (макс.) 
главные улицы районного зна-

чения 
8 этажей 



 
 

местные улицы 4 - 8 этажей 

Доля площади застройки для размещения зданий-акцентов 

(макс.) 
25% 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка 
50%. 

Отступ застройки от границ земельного участка 3 м 

Максимальный коэффициент плотности застройки в гра-

ницах территории, в отношении которой принято решение 

о комплексном развитии 

2,0 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Приложение 2 
к извещению о проведении торгов 

 
ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫЕ ДЛЯ УЧАСТИЯ 

В ТОРГАХ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА О КОМПЛЕКСНОМ 

РАЗВИТИИ НЕЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ  
 

1. Заявка на участие в торгах в соответствии с формой такой заявки и требованиями к 

ее содержанию, указанными в пункте 18 извещения о проведении торгов, размещенном на 

официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной се-

ти "Интернет" для размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru). 
2. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (в случае если 

заявителем не представлена выписка из Единого государственного реестра юридических 
лиц, организатор торгов самостоятельно запрашивает сведения о заявителе, содержащиеся 
в Едином государственном реестре юридических лиц, с использованием единой системы 

межведомственного электронного взаимодействия в федеральном органе исполнительной 

власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц).  
3. Документы, указанные в пункте 23 извещения о проведении торгов, размещенном 

на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной 

сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru). 
4. Документы, подтверждающие отсутствие у заявителя недоимки по налогам, сбо-

рам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы 

Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рас-

срочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законо-

дательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу 

решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или 

которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых 

на последнюю отчетную дату равен совокупному размеру требований к должнику - юри-

дическому лицу или превышает его, что является условием для возбуждения производства 

по делу о банкротстве в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 г. № 

127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Федеральный закон № 127-ФЗ). За-

явитель считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в 

установленном порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задол-

женности и решение по такому заявлению не принято либо не истек установленный зако-

нодательством Российской Федерации срок обжалования указанных недоимки, задолжен-

ности. Такое правило не применяется в случаях, предусмотренных Федеральным законом 

№ 127-ФЗ.  
5. Документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя.  
6. Письменное заявление о том, что заявитель не является ликвидируемым юриди-

ческим лицом (не находится в процессе ликвидации), а также о том, что в отношении за-

явителя не осуществляется на основании решения арбитражного суда одна из процедур, 

применяемых в деле о банкротстве в соответствии с Федеральным законом № 127-ФЗ, и в 

http://www.torgi.gov.ru/
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отношении заявителя отсутствует решение арбитражного суда о приостановлении его дея-

тельности в качестве меры административного наказания.  
7. Письменное заявление о том, что заявитель не является лицом, аффилированным 

с организатором торгов в случае, если организатор торгов является корпоративным юри-

дическим лицом, с приложением к указанному заявлению списка участников (членов) за-

явителя - корпоративного юридического лица, способных оказывать влияние на деятель-

ность этого юридического лица. Под такими участниками (членами) понимаются лица, 
которые самостоятельно или совместно со своим аффилированным лицом (лицами) вла-

деют более чем 20 процентами акций (долей, паев) заявителя - корпоративного юридиче-

ского лица. Лицо признается аффилированным в соответствии с требованиями антимоно-

польного законодательства Российской Федерации. 
8. Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве задатка на 

участие в аукционе. 
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Приложение 3 
к извещению о проведении торгов 

 
ОСНОВАНИЯ ДЛЯ ОТКАЗА В ДОПУСКЕ ЗАЯВИТЕЛЯ 

К ТОРГАМ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА О КОМПЛЕКСНОМ 

РАЗВИТИИ НЕЗАСТРОЕННОЙТЕРРИТОРИИ  
 

1. Заявителем не представлены или представлены несвоевременно документы, ука-

занные в приложении 2 к настоящему извещению, либо представленные документы со-

держат недостоверные сведения.  
2. На счет, реквизиты которого указаны в пункте 14 настоящего извещения для вне-

сения задатка за участие в торгах, в срок, установленный для внесения задатка в пункте 22 
извещения о проведении торгов, размещенном на официальном сайте Российской Феде-

рации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения ин-

формации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru), задаток не поступил либо поступил в 

меньшем размере по сравнению с размером, указанным в пункте 22 извещения о проведе-

нии торгов, размещенном на официальном сайте Российской Федерации в информацион-

но-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении 

торгов  (www.torgi.gov.ru). 
3. Заявка по своей форме и (или) содержанию не соответствует требованиям, ука-

занным в пункте 18 извещении о проведении торгов, размещенном в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» для информации о проведении торгов 

(www.torgi.gov.ru).  
4. Заявитель не соответствует следующим требованиям: 
1) требованиям части 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции о том, что участником торгов может являться юридическое лицо при условии, что та-

кое лицо либо его учредитель (участник), или любое из его дочерних обществ, или его ос-

новное общество, или любое из дочерних обществ его основного общества имеет за по-

следние пять лет, предшествующих дате проведения торгов, опыт участия в строительстве 

объектов капитального строительства в совокупном объеме не менее десяти процентов от 

объема строительства, предусмотренного решением о комплексном развитии территории 

жилой застройки; 
2) в отношении заявителя проводятся процедуры ликвидации юридического лица;  
3) в отношении заявителя арбитражным судом принято решение о введении одной 

из процедур, применяемых в деле о банкротстве в соответствии с Федеральным законом 
№ 127-ФЗ;  

4) в отношении заявителя арбитражным судом принято решение о приостановле-

нии его деятельности в качестве меры административного наказания;  
5) в реестр недобросовестных поставщиков, ведение которого осуществляется в со-

ответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 г. № 223-ФЗ «О закупках товаров, 

работ, услуг отдельными видами юридических лиц», в реестр недобросовестных постав-

щиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с 

Федеральным законом от 5 апреля 2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере заку-

пок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», 
включены сведения о заявителе (в том числе о лице, исполняющем функции единолично-
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го исполнительного органа заявителя) в части исполнения им обязательств, предусмот-

ренных контрактами или договорами, предметом которых является выполнение работ, 

оказание услуг в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов 

капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и капи-

тального ремонта;  
6) в реестр недобросовестных участников аукциона по продаже земельного участ-

ка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо аукциона на 

право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной 

или муниципальной собственности, ведение которого осуществляется в соответствии с 

пунктами 28 и 29 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, включены све-

дения о заявителе (в том числе о лице, исполняющем функции единоличного исполни-

тельного органа заявителя);  
7) заявитель является лицом, аффилированным с организатором торгов. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Проект 
 

 
 

 
Приложение 4 

к извещению о проведении торгов 
 

Договор №_____ 
о комплексном развитии незастроенной территории, расположенной 

по адресу (местоположение): Российская Федерация, Кабардино-Балкарская Республика, 

городской округ Нальчик,  
согласно приложению №1 к настоящему постановлению, (кадастровые номера 

07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418) 
 

 «___»______ 202__г.                                                                         г. Нальчик 
 
 

Местная Администрация городского округа Нальчик, в лице Главы Местной адми-

нистрации городского округа Нальчик Ахохова Таймураза Борисовича, действующего на 

основании Устава, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны и 

________________________________, в лице 

___________________________________________________, действующего на основании 

____________, именуемого в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, совместно 

именуемые в дальнейшем «Стороны»,  
на основании: 
- постановления Местной администрации городского округа Нальчик 01 июля 2024 

г. № 1461 «О комплексном развитии незастроенной территории в городском округе Наль-

чик» (кадастровые номера 07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418)» 
-постановления Местной администрации городского округа Нальчик от 

_______________________ №________ «О принятии решения о проведении торгов в фор-

ме аукциона на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной тер-

ритории в городском округе Нальчик (кадастровые номера 07:09:0101053:406, 
07:09:0101053:418)»;  

-протокола о результатах торгов на право заключения договора               о ком-

плексном развитии незастроенной территории от ____________№________________ 
заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
 

1.Предмет договора 
 

1.1. Предметом договора является деятельность Застройщика в               установ-

ленный Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с                  привлечением 

других лиц и (или) средств других лиц по осуществлению            деятельности по ком-

плексному развитию незастроенной территории,                  расположенной по адресу: Рос-

сийская Федерация, Кабардино-Балкарская Республика, городской округ Нальчик, (ка-

дастровые номера 07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418), указанной в пункте 1.3. настоя-

щего Договора (далее – Территория), а Администрация обязуется создать необходимые 

условия для осуществления такой деятельности.  
1.2. Комплексное развитие территории включает в себя: 
-подготовку документации по планировке территории, состоящей                из про-

екта планировки территории и проекта межевания территории, в границах Территории, ее 

согласование, утверждение Администрацией в установленном законом порядке. Технико-
экономические параметры проекта комплексного развития незастроенной территории 

приведены в приложении №2 к настоящему Договору; 
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-образование земельных участков, обеспечение проведения                       кадастро-

вых работ и государственного кадастрового учета земельных                    участков в грани-

цах Территории в соответствии с утвержденной                      документацией по планиров-

ке и межеванию территории; 
-строительство на земельных участках в границах Территории объектов транспорт-

ной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов, в том числе 

объектов жилищного строит        ельства, в соответствии             с утвержденной докумен-

тацией по планировке территории и ввод указанных объектов в эксплуатацию; 
-осуществление мероприятий по благоустройству, в том числе                 озелене-

нию, образованных земельных участков; 
-а также исполнение Сторонами иных достигнутых договоренностей, зафиксиро-

ванных настоящим Договором. 
1.3. Сведения о местоположении, площади и границах Территории:            в соот-

ветствии с постановлением Местной администрации городского округа Нальчик от 01 
июля 2024 г. № 1461 «О комплексном развитии незастроенной территории в городском 

округе Нальчик» с кадастровыми номерами 07:09:0101053:406, 07:09:0101053:418». 
Общая площадь Территории – 13 085 кв. м, схема расположения Территории 

приведена в приложении №1 к настоящему Договору. 
1.4. На момент вступления в силу Договора Территория свободна             от за-

стройки, не обременена и свободна от прав и притязаний третьих лиц, в споре не состоит 

и под арестом не находится. 
1.5. В границах Территории объекты капитального строительства, линейные объек-

ты, подлежащие сносу, отсутствуют. В границах Территории могут располагаться линей-

ные объекты, подлежащие реконструкции                 (капитальному ремонту). 
1.6. В границах Территории подлежат строительству многоквартирные дома с не-

жилыми помещениями и другие объекты капитального строительства, предусмотренные 

утвержденной документацией по планировке территории, в соответствии с видами разре-

шенного использования.  
1.7. Соотношение общей площади жилых и нежилых помещений, подлежащих 

строительству: не менее 80% жилых помещений и помещений общего пользования, не бо-

лее 20% нежилых помещений (коммерческих). 
1.8. Предусмотреть строительство жилых и нежилых помещений, подлежащих без-

возмездной передаче в муниципальную собственность городского округа Нальчик, либо 

предусмотреть наличие таких помещений в собственности у Застройщика в городском 

округе Нальчик для безвозмездной передачи в муниципальную собственность городского 

округа Нальчик, в объеме и техническом состоянии согласно приложению №6 к настоя-

щему Договору, а также строительство объектов, предусмотренных утвержденной доку-

ментацией по планировке территории подлежащих безвозмездной передаче в муници-

пальную собственность городского округа Нальчик, в следующем составе: 
1) однокомнатные квартиры в количестве не менее 19, общей площадью не ме-

нее 608 кв.м.;  
2) нежилые помещения, общей площадью не менее 100 кв.м.; 
3) объекты благоустройства на территории, расположенной между р. Нальчик и 

проектируемым участком, в соответствии с Приложением №3 и Приложением №8 к насто-

ящему Договору. 
При проектировании многоквартирного дома, Застройщик должен обеспечить для 

квартир подлежащих безвозмездной передаче в муниципальную собственность г.о. Наль-

чик соблюдение минимальной площади квартир в многоквартирном доме, которая состав-

ляет не менее 32 квадратных метров. 
При безвозмездной передаче квартир в муниципальную собственность г.о. Наль-

чик, находящихся в собственности у Застройщика и расположенных вне территории ком-
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плексного развития, Застройщик так же должен обеспечить соблюдение минимальной 

площади квартир, которая составляет не менее 32 квадратных метров. 
Жилые помещения, передаваемые в муниципальную собственность г.о. Нальчик, 

должны располагаться на жилых этажах домов кроме верхних. 
В случае, если фактическая общая площадь жилых помещений, указанных в насто-

ящем пункте, превысит минимально установленную величину (608 кв. м) или площадь от-

дельных квартир превысит минимальный размер (32 кв. м), такое превышение осуществ-

ляется за счёт Застройщика, не влечёт за собой изменения цены настоящего Договора и не 

порождает у Администрации обязанности по компенсации Застройщику затрат, связанных 

с увеличением площади. 
Решение о размещении элементов благоустройства на вышеуказанной территории, 

находящейся в муниципальной собственности принимается в соответствии с нормами, 

установленными постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 

г. № 1300 «Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может осу-

ществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или му-

ниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сер-

витутов».  
1.9. Номенклатура, требования к отделке, объемы и сроки передачи помещений 

подлежащих безвозмездной передаче в муниципальную собственность городского округа 

Нальчик, отраженные в Приложении №6 к настоящему Договору формируются уполно-

моченным органом Местной администрации городского округа Нальчик и утверждаются 

дополнительным соглашением к настоящему Договору. 
1.10. На момент заключения настоящего Договора строительство объектов комму-

нальной, транспортной, социальной инфраструктур за счет средств федерального, респуб-

ликанского, местного бюджетов, средств организаций коммунального комплекса, субъек-

тов естественных монополий в соответствии с программами комплексного развития си-

стем коммунальной инфраструктуры, комплексного развития транспортной инфраструк-

туры и комплексного развития социальной инфраструктуры на земельных участках в гра-

ницах Территории комплексного развития и на прилегающих к ней территориях не запла-

нировано. 
 

2.Цена права на заключение Договора 
Срок оплаты цены права на заключение Договора 

 
2.1. Цена права на заключение Договора составляет 

____________________________(_________________________________________________
________________) рублей в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право 

заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории от «_____» 

_________ 202__г. №____________________________ 
2.2. Цена предмета аукциона уплачивается Застройщиком до дня               заключе-

ния Договора в соответствии с требованиями постановления            Правительства РФ от 

04.05.2021 г. №701 «Об утверждении Правил проведения торгов на право заключения до-

говора о комплексном развитии территории, Правил определения начальной цены торгов 

на право заключения договора о комплексном развитии территории при принятии реше-

ния о комплексном развитии территории Правительством Российской Федерации».  
2.3. Задаток, внесенный Застройщиком для обеспечения заявки            на участие в 

торгах на право заключить договор о комплексном развитии            незастроенной терри-

тории в размере 10 462 766 (десять миллионов четыреста шестьдесят две тысячи семьсот 

шестьдесят шесть) рублей 00 копеек, засчитывается в счет оплаты цены, указанной в п. 

2.1. Договора. 
2.4. Оплата цены, указанной в п. 2.1 Договора за вычетом учтенного  

в соответствии с п. 2.3. настоящего Договора задатка, осуществляется             Застройщи-



Проект 
 

 
 

ком путем перечисления оставшейся суммы денежных средств на расчетный счет, указан-

ный в пункте 2.6 Договора, не позднее 30-го дня           со дня размещения протокола о ре-

зультатах торгов. 
2.5. В случае неисполнения Застройщиком обязательства по оплате цены предмета 

аукциона, до истечения указанного срока, Договор считается незаключенным, при этом 

задаток, указанный в п. 2.3. настоящего Договора, Застройщику не возвращается. 
2.6. Оплата цены права заключения Договора с учетом внесенного            задатка 

перечисляется по следующим реквизитам:  
УФК по Кабардино-Балкарской Республике (Местная                            админи-

страция городского округа Нальчик л/с 04043001810) 
КПП 072501001 
ИНН 0711037382 
ОГРН 1020700751169 
Екс 03100.643.0.0000.0010400 в УФК по Кабардино-Балкарской Республике. 
БИК 018327106 
Кор сч. 40102.810.1.4537.0000070 
КБК 803 1 17 05040 04 0000 180 
Назначение платежа: «л/с 04043001810, перечисление цены права заключения 

договора КРТ незастроенной территории в городском округе Нальчик 

№______________________ от «____»___________202__г.». 
2.7. Днем исполнения обязательств по оплате цены за право                     заключения 

Договора считается дата зачисления денежных средств на счет Администрации города, 
указанный в пункте 2.6. настоящего Договора. 
 

3.Срок действия договора 
 

3.1. Срок действия Договора: с даты заключения Договора до 31 июля             2030 

года. 
3.2. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны              от ответ-

ственности за неисполнение, либо ненадлежащее исполнение          условий Договора. 
3.3. Договор не подлежит заключению (продлению) на новый срок, возобновлению 

на неопределенный срок, за исключением случаев, если             несоблюдение и (или) не-

своевременное исполнение обязательств                      по Договору произошло вследствие 

непреодолимой силы или иных                обстоятельств, не зависящих от Сторон Договора, 

в том числе из-за                  действия (бездействия) третьих лиц и (или) из-за судебных 

разбирательств,                      невозможности получения технических условий от сетедер-

жателей. 
3.4. При наличии указанных обстоятельств (отдельных обязательств), срок дей-

ствия договора подлежит продлению на период, равный сроку действия непреодолимой 

силы или иных указанных обстоятельств. Срок, на который продляется действие Догово-

ра, определяется дополнительным письменным соглашением Сторон такого договора. 
 

4.Права и обязанности сторон 
 

4.1. В рамках реализации настоящего Договора Застройщик обязуется: 
4.1.1. Обратиться с заявлением о предоставлении земельного участка или земель-

ных участков, указанных в приложении №1 к Договору, в аренду без торгов в целях реа-

лизации договора о комплексном развитии незастроенной территории в соответствии с 

земельным законодательством в уполномоченное структурное подразделение Админи-

страции (МКУ «Департамент городского имущества и земельных отношений Местной 

администрации городского округа Нальчик»). 



Проект 
 

 
 

Максимальный срок исполнения обязательства – не позднее 10 рабочих дней с да-

ты подписания настоящего Договора 
4.1.1.2. Подготовить и представить в Администрацию проект документации по 

планировке Территории (далее – ДПТ) в составе проекта планировки этой Территории 

(далее – ППТ) и проекта межевания этой Территории              (далее – ПМТ), разработан-

ные в соответствии с приложением №8  к Договору и документами территориального 

планирования городского  округа Нальчик, действующими Правилами землепользования 

и застройки городского округа Нальчик (далее – Правила землепользования и застройки), 
Стандартом комплексного развития территории, разработанным Минстроем России сов-

местно с ДОМ.РФ и КБ Стрелка, а также иными требованиями, установленными Градо-

строительным кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ), и настоящим Догово-

ром, в том числе:  
-предусмотреть размещение объектов капитального строительства и их характери-

стики согласно приложению № 2 к Договору;  
-представить материалы по обоснованию ППТ в соответствии с требованиями Гра-

достроительного кодекса Российской Федерации, включая разработку объемно-
пространственных решений; 

-обеспечить проработку вопросов технологического присоединения         к сетям 

тепло-, водо-, газо-, электроснабжения, канализации;  
- предусмотреть размещение объектов благоустройства территории, расположен-

ной между р. Нальчик и проектируемым участком, согласно приложению №3 к Договору; 
-разработать и представить в Администрацию проект документации            по пла-

нировке Территории, подлежащей комплексному развитию. 
Максимальный срок исполнения обязательства - не более 90 календарных дней с 

даты заключения Договора. 
В случае вынесения Администрацией замечаний к проекту ППТ,          указанной в 

настоящем пункте, осуществить ее доработку и представить             на утверждение в 

установленном порядке в течение 20 календарных дней с даты их направления Застрой-

щику.  
Замечания к проекту ППТ излагаются Администрацией в письменной форме и 

направляются Застройщику не позднее 20 календарных дней с момента получения проек-

та ППТ. При этом указанные Администрацией замечания к проекту ППТ, не подлежат ка-

кой-либо дополнительной корректировке           Застройщиком. 
Обязательство считается исполненным Застройщиком со дня                представле-

ния в установленном порядке на утверждение в Администрацию доработанной редакции 

ДПТ, согласованной с Администрацией после     устранения Застройщиком замечаний. 
При этом, в случае необходимости внесения изменений в действующие Правила 

землепользования и застройки городского округа Нальчик, сроки разработки ДПТ могут 

быть увеличены по соглашению сторон, но не более чем на 60 календарных дней. 
4.1.2. Выполнить мероприятия, связанные с архитектурно-строительным проекти-

рованием, со строительством объектов капитального строительства на Территории, в от-

ношении которой принято решение в соответствии с утвержденной ДПТ, определенных 

на основании этой документации этапов и максимальных сроков осуществления строи-

тельства, а также иные необходимые мероприятия в соответствии с этапами реализации 

решения, в том числе: 
4.1.2.1. После утверждения ППТ подготовить и согласовать с Администрацией ар-

хитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства, планируе-

мых к размещению на территории, подлежащей комплексному развитию. 
В планировочных решениях указать параметры (площадь, этаж, секция, дом) нежи-

лых помещений, подлежащих безвозмездной передаче в казну городского округа Нальчик. 
Максимальный срок исполнения обязательства - не более 90 календарных дней с 

момента утверждения ППТ.  



Проект 
 

 
 

4.1.2.2. Обеспечить проведение кадастровых работ в соответствии          с ПМТ и 

направить материалы межевания в МКУ «Департамент городского имущества и земель-

ных отношений Местной администрации городского округа Нальчик». 
Максимальный срок исполнения обязательства - не позднее 2-х месяцев с момента 

утверждения ДПТ.  
4.1.2.3. Обратиться с заявлением о предоставлении земельных участков, образован-

ных из земельного участка или земельных участков, указанных в пункте 4.1.2.2 настояще-

го Договора, в соответствии с земельным законодательством в уполномоченное отрасле-

вое (функциональное) структурное подразделение Администрации (МКУ «Департамент 

городского имущества и земельных отношений Местной администрации городского окру-

га Нальчик»). 
Максимальный срок исполнения обязательства - не позднее 10-ти           рабочих 

дней с даты постановки земельных участков на государственный кадастровый учет с при-

своенными в установленном порядке адресами и характеристиками в соответствии с ДПТ. 
4.1.2.4. При разработке проектной документации предусмотреть            проектиро-

вание жилых и нежилых помещений, подлежащих безвозмездной передаче в муниципаль-

ную собственность городского округа Нальчик, в соответствии с п. 1.6. настоящего Дого-

вора, в объеме и в сроки, указанные в Приложении №6.  
4.1.2.5. Разработать и согласовать с Администрацией в течение 30           календар-

ных дней с момента утверждения ДПТ план-график, согласно утвержденной ДПТ (При-

ложение №4 к Договору), с указанием в нем  сроков подготовки проектной документации, 

получения разрешения  на строительство, с указанием поэтапной очереди строительства, 

наименованием конкретной разновидности работ, даты начала и окончания выполнения 

работ, а также даты ввода объектов в эксплуатацию, даты  передачи объектов в муници-

пальную собственность, предусмотрев синхронизированный ввод в эксплуатацию объек-

тов коммунально-бытового назначения, объектов инженерной инфраструктуры, благо-

устройства (далее План-график). Подписанный Сторонами План-график вступает в силу с 

момента его утверждения путем заключения дополнительного соглашения к настоящему 

Договору. 
В случае вынесения Администрацией замечаний к проекту Графика строительства 

осуществить его доработку и представить в установленном порядке на рассмотрение в те-

чение 7 рабочих дней, либо в тот же срок           представить мотивированный отказ от до-

работки.  
Обязательство считается исполненным со дня утверждения План-графика путем 

заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору. 
4.1.2.6. Осуществить в срок не позднее 31 июля 2030 года строительство и ввод в 

эксплуатацию объектов капитального строительства, указанных в приложении № 2 к До-

говору и объектов коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур в соответ-

ствии с утвержденной ДПТ, определенными на основании этой документации этапами и 

максимальными сроками осуществления строительства объектов капитального строитель-

ства в соответствии с План-графиком (Приложение №4). 
4.1.2.7. Разработать проект по благоустройству территории, расположенной между 

р. Нальчик и проектируемым участком, согласно ДПТ, в соответствии с Правилами благо-

устройства территории городского округа Нальчик, утвержденными Решением Совета 

местного самоуправления городского округа Нальчик КБР от 29.08.2017 № 91 "Об утвер-

ждении Правил благоустройства территории городского округа Нальчик".  
Представить проект на согласование в уполномоченное структурное подразделение 

Администрации.  
Представить заявление о размещении объектов благоустройства в уполномоченное 

структурное подразделение Администрации (МКУ «Департамент городского имущества и 

земельных отношений Местной администрации г. о. Нальчик»).  



Проект 
 

 
 

Благоустроить указанную территорию согласно ДПТ и Приложению №3 к настоя-

щему Договору 
4.1.3. Обеспечить в период действия настоящего Договора содержание Территории 

комплексного развития и осуществление мероприятий по ее  благоустройству в соответ-

ствии с законодательством Российской Федерации, действующими Правилами благо-

устройства территории городского округа Нальчик, ДПТ, Перечнем выполняемых За-

стройщиком видов работ                       по благоустройству территории и сроком их выпол-

нения, указанных                   в Приложении №3 к Договору. 
Максимальный срок исполнения обязательства - не позднее 31 июля 2030 года. 
Обязательство по благоустройству территории будет считаться                 исполнен-

ным с момента подписания Администрацией и Застройщиком              Акта о частичном 

исполнении Договора в отношении всех работ,                     предусмотренных Перечнем 

выполняемых Застройщиком видов работ               по благоустройству территории, с уче-

том сроков их выполнения. 
4.1.4. Не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента получения разреше-

ния на ввод объекта в эксплуатацию представить в Администрацию для согласования и 

утверждения дополнительным соглашением к Договору, в соответствии с Приложением 

№7 перечень объектов, строительство которых осуществлялось за счет средств застрой-

щика, которые подлежат безвозмездной передаче в муниципальную собственность на 

условиях, предусмотренных настоящим договором.  
 Не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента утверждения перечня объ-

ектов подлежащих безвозмездной передаче в муниципальную собственность городского 

округа Нальчик передать в муниципальную собственность городского округа Нальчик, 

вместе с необходимыми правоустанавливающими документами, объекты в соответствии с 

Приложением №7, строительство которых осуществлялось за счет средств Застройщика: 
1) наружные сети электроснабжения; 
2) наружные сети уличного освещения; 
3) наружные сети водоснабжения; 
4) наружные сети бытовой канализации; 
5) автомобильные дороги; 
6) нежилые помещения, указанные в разделе 1 Договора; 
7) жилые помещения, указанные в разделе 1 Договора. 
8) объекты благоустройства согласно ДПТ и Приложению №3 настоящего Догово-

ра 
На безвозмездно передаваемые объекты Застройщик подает без              доверенно-

сти в орган регистрации прав собственности заявление                     о государственной ре-

гистрации права собственности городского округа Нальчик на объекты недвижимости, 

предусмотренные пунктом 1 части 5       статьи 68 ГрК РФ. В таком случае осуществление 

государственной                 регистрации права собственности Застройщика на передавае-

мые объекты           не осуществляется. 
4.1.5. Ежеквартально не позднее 15 числа месяца, следующего                за отчетным 

периодом представлять в адрес Администрации сведения               о ходе реализации Дого-

вора по форме согласно Приложению №5                         к настоящему договору. 
4.1.6. Застройщик до подписания Договора обязан предоставить Администрации в 

качестве обеспечения исполнения обязательств по Договору, документ, подтверждающий 

перечисление денежных средств на счет Администрации по следующим реквизитам на 

сумму 5 000 000 (пять миллионов ) рублей 00 копеек: 
Получатель: УФК по КБР (МФ КБР) Местная администрация                     г.о. Наль-

чик 
ИНН/КПП: 0711037382/072501001 
л/сч.: 050432А9001  
р/с: 03232643837010000400 в УФК по Кабардино-Балкарской              Республике. 



Проект 
 

 
 

БИК: 018327106 
к.с.: 40102810145370000070. 
(назначение платежа: оплата в счет обеспечения исполнения обязательств, 

вытекающих из договора о комплексном развитии территории). 
Либо независимую (банковскую) гарантию (далее - Гарантия). Застройщик обязан 

предоставить Администрации оригинал Гарантии. Независимая (банковская) гарантия 

должна быть безотзывной (без права ее отзыва Застройщиком). Размер денежной суммы 

по Гарантии должен составлять 3 000 000  (три миллиона) рублей 00 копеек:.  
В Гарантии должны быть указаны:  
а)   дата выдачи; 
б) принципал (Застройщик); бенефициар (Администрация); гарант (Банк); 
в)   срок действия – на срок действия договора о комплексном развитии территории 

(не позднее 31 июля 2030 года). 
г) обязательства Застройщика, исполнение по которым обеспечивается Гарантией, 

а именно - все обязательства Застройщика по настоящему Договору. 
Днем предоставления лицом, заключившим Договор, Гарантии                     является 

день ее получения Администрацией. 
4.2. В рамках реализации настоящего Договора Администрация               обязуется: 
4.2.1. Обеспечить исполнение на основе материалов межевания,    представленных 

Застройщиком, мероприятий по образованию в соответствии с ПМТ земельных участков, 

предназначенных для размещения объектов            капитального строительства в соответ-

ствии с ППТ, их кадастровый учет                в соответствии с требованиями земельного за-

конодательства и Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной реги-

страции                        недвижимости». 
Максимальный срок исполнения обязательства - не позднее 15                рабочих 

дней с момента представления Застройщиком материалов                   межевания.  
4.2.2. Обеспечить предоставление Застройщику без проведения торгов уполномо-

ченным структурным подразделением Администрации (МКУ        «Департамент городско-

го имущества и земельных отношений Местной           администрации г. о. Нальчик») зе-

мельного участка или земельных участков, указанных в приложении №1 к настоящему 

Договору, в аренду в целях реализации договора о комплексном развитии незастроенной 

территории в соответствии с земельным законодательством, а также земельных участков, 

образованных из земельного участка или земельных участков, в соответствии с материа-

лами межевания, указанных в пункте 4.1.2.2 настоящего Договора. 
Рассмотреть заявление о размещении объектов благоустройства на территории, 

расположенной между р. Нальчик и проектируемым участком согласно проектному реше-

нию и в соответствии с нормами, установленными постановлением Правительства Рос-

сийской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300 «Об утверждении перечня видов объек-

тов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, нахо-

дящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления зе-

мельных участков и установления сервитутов».  
Максимальный срок: не позднее 30 календарных дней со дня поступления соответ-

ствующих заявления от Застройщика. 
4.2.3. Направить Застройщику замечания по представленной ДПТ. 
Максимальный срок: 20 календарных дней со дня направления Застройщиком             

проекта ДПТ для рассмотрения.  
4.2.4. Рассмотреть на Комиссии по подготовке Правил землепользования и за-

стройки при Администрации проект ДПТ, представленный                    Застройщиком для 

рассмотрения. 
Максимальный срок: 7 рабочих дней со дня поступления                                 в Ад-

министрацию проекта ДПТ, при условии отсутствия замечаний. 
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4.2.5. Провести общественные обсуждения по направленному                       в Адми-

нистрацию Застройщиком на утверждение проекту ДПТ. 
Максимальный срок: не позднее 2 месяцев со дня поступления                        от Ад-

министрации, представленного Застройщиком на утверждение проекта ДПТ. 
4.2.6. Утвердить документацию по планировке территории,              подлежащей 

комплексному развитию, в сроки, установленные нормативными правовыми актами, а 

также при необходимости после утверждения              данной документации в установлен-

ном порядке и сроки обеспечить                   внесение изменений в Генеральный план и 

(или) Правила землепользования и застройки городского округа. 
Согласовать представленный проект по благоустройству территории, расположен-

ной между р. Нальчик и проектируемым участком, согласно ДПТ. 
Максимальный срок: не позднее 20 рабочих дней со дня опубликования Админи-

страцией заключения о результатах общественных обсуждений. 
4.2.7. Утвердить дополнительным соглашением к Договору представленный 

Застройщиком План-график. 
Максимальный срок: не позднее 20 рабочих дней со дня представления Застройщи-

ком. 
4.2.8. Направить Застройщику в соответствии с приложением №6 к настоящему до-

говору: 
- номенклатуру жилых помещений (объемы и предельные сроки), а также требова-

ния, предъявляемые к отделке жилых помещений подлежащих безвозмездной передаче в 

муниципальную собственность; 
- техническое задание на проектирование и строительство нежилых помещений, а 

также требования, предъявляемые к отделке нежилых помещений, подлежащих безвоз-

мездной передаче в муниципальную собственность.  
4.2.9. Обеспечить выдачу уполномоченным структурным подразделением Админи-

страции - МКУ «Департамент архитектуры и градостроительства Местной администрации 

городского округа Нальчик» градостроительных планов земельных участков. 
Максимальный срок: согласно соответствующему административному регламенту, 

но не позднее 14 рабочих дней со дня поступления соответствующего заявления от За-

стройщика. 
4.2.10. Выдать разрешения на строительство объектов капитального строительства, 

линейных объектов, в соответствии с утвержденным ДПТ.  
Максимальный срок: 5 рабочих дней со дня поступления соответствующего заяв-

ления и документов, предусмотренных статьей 51 ГрК РФ,                      от Застройщика. 
4.2.11. Утвердить дополнительным соглашением к Договору представленный За-

стройщиком Перечень и условия передачи застройщиком объектов капитального строи-

тельства, передаваемых безвозмездно в муниципальную собственность г.о. Нальчик стро-

ительство которых осуществлялось за счет средств застройщика, а также помещений в та-

ких объектах (Приложение №7). 
4.3. Администрация вправе: 
4.3.1. Осуществлять контроль, в том числе с выездом на место, за             ходом ис-

полнения Застройщиком обязательств по Договору в соответствии            с условиями вы-

полнения обязательств, предусмотренными согласованными Сторонами Планом-
графиком исполнения обязательств по строительству              и вводу в эксплуатацию объ-

ектов, предусмотренных ППТ (приложение №4  к Договору), Перечнем выполняемых За-

стройщиком видов работ по благоустройству территории, срок их выполнения (приложе-

ние №3 к Договору). 
Для этих целей Администрация вправе создать соответствующую             комиссию 

из числа сотрудников структурных подразделений и заинтересованных городских служб. 
4.3.2. Требовать от Застройщика устранения выявленных нарушений  

и отклонений от условий Договора. 
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5.Льготы и меры государственной поддержки 

 
5.1. Застройщик имеет право на льготы (при наличии) и меры            государствен-

ной поддержки (при наличии) в соответствии с нормативными правовыми актами Россий-

ской Федерации, Кабардино-Балкарской              Республики, муниципальными правовыми 

актами. 
 

6.Ответственность сторон 
 

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполне-

ние обязательств, предусмотренных настоящим Договором,                 в соответствии с за-

конодательством Российской Федерации. 
6.2. В случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунк-

тами 1.6, 1.8, 4.1.1.2, 4.1.2.2, 4.1.2.5, 4.1.2.6, 4.1.2.7 4.1.3, 4.1.4, настоящего Договора в 

установленный срок, Администрация вправе предъявить требования, а Застройщик обязан 

уплатить Администрации неустойку (пени), которая начисляется за каждый день просроч-

ки исполнения указанных выше обязательств, начиная со следующего после дня истече-

ния срока исполнения обязательства, и устанавливается в размере 1/300 ключевой ставки 

Центрального Банка Российской Федерации, действующей на дату уплаты неустойки (пе-

ни), от Цены права на заключение договора, указанной в п. 2.1 настоящего Договора, в 

отношении каждого из обязательств, по которому допущено нарушение срока исполне-

ния. 
 

7.Прочие условия 
 

7.1. Настоящий Договор считается заключенным с даты его подписания Сторона-

ми.  
7.1.1. До вступления настоящего Договора в законную силу любые действия Сто-

рон, направленные на выполнение условий настоящего              Договора, осуществляются 

ими на свой риск и под свою ответственность. 
7.2. Стороны имеют право на односторонний отказ от Договора,          влекущий в 

силу части 2 статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской           Федерации (далее – ГК 

РФ) расторжение настоящего Договора. 
Договор прекращает действие досрочно по одному из следующих          оснований: 
7.2.1. По соглашению Сторон. Обязательства считаются                          прекращен-

ными с момента заключения соглашения Сторон о расторжении договора, если иное не 

предусмотрено в самом Договоре. 
7.2.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения              обязательств, 

предусмотренных п. 1.6, 1.7, 1.8,  раздела 1 Договора, п. 4.1.1.2, 4.1.2.4, 4.1.2.5, 4.1.2.6, 
4.1.2.7 п. 4.1.4, раздела 4 Договора, а также в иных случаях, предусмотренных законом 

или Договором, Администрация вправе в одностороннем порядке путем направления за-

казного письма с уведомлением отказаться от Договора. При этом право аренды земельно-

го участка, предоставленного для целей комплексного развития территории, подлежит до-

срочному прекращению путем одностороннего отказа от договора аренды такого земель-

ного участка. 
7.2.3. Признанием Застройщика банкротом в установленном порядке. 
7.2.4. В случае отказа или уклонения Администрации от исполнения обязательств, 

предусмотренных п. 4.2.6, 4.2.7 раздела 4 настоящего                 Договора, иных случаях, 
предусмотренных законом или Договором,           Застройщик вправе в одностороннем по-

рядке отказаться от договора. 
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Отказ Застройщика от исполнения Договора влечет прекращение права аренды зе-

мельного участка, предоставленного ему для целей комплексного развития территории, а 

также прекращение субаренды земельного участка          в случае предоставления его или 

его части в субаренду. 
7.3. Односторонний отказ может быть обжалован в судебном порядке в Арбитраж-

ном суде Кабардино-Балкарской Республики. 
7.4. Договор считается расторгнутым по истечении 30-дневного срока с момента 

официального уведомления другой Стороны, в письменном виде заказной корреспонден-

цией с уведомлением о вручении, о принятии соответствующей Стороной одностороннего 

отказа от исполнения Договора, если до истечения этого срока не будет направлено в суд 

исковое заявление об оспаривании этого одностороннего отказа. 
7.5. Застройщик вправе потребовать возмещения ему убытков,            причиненных 

неисполнением или ненадлежащим исполнением                        Администрацией их обя-

занностей по Договору. 
7.6. При расторжении Договора в судебном порядке обязательства считаются пре-

кращенными с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении догово-

ра.  
7.7. Изменение и дополнение отдельных обязательств Договора           возможно 

осуществлять в пределах срока действия договора. Все                   изменения в настоящий 

договор, включая изменения в приложения к нему, осуществляются путем подписания 

Сторонами дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего 
договора и обязательными         к исполнению. Изменения вступают в силу с даты подпи-

сания Сторонами. 
Требование одной из Сторон об изменении или расторжении Договора не является 

отказом в одностороннем порядке от его исполнения. 
7.8. В случае, если в течение срока действия Договора в связи                     с измене-

нием правил землепользования и застройки или с установлением, изменением зон с осо-

быми условиями использования территорий или              красных линий или с установле-

нием публичного сервитута либо в результате проведенных инженерных изысканий или 

возникновения чрезвычайных            или иных ситуаций природного или техногенного ха-

рактера или иных             обстоятельств возникнут ограничения использования исходного 

участка              или образуемых участков, препятствующие или затрудняющие или                

делающие невозможным исполнение Договора (единственным участником), Застройщик 

вправе требовать соответствующего изменения Договора, в том числе внесения изменений 

в проект планировки территории и в проект            межевания территории, или расторже-

ния Договора. 
7.9. Если это не противоречит условиям Договора, Стороны обязуются принимать 

все необходимые меры и действия для досрочного исполнения обязательств, включая 

принятие досрочно исполненного мероприятия,            при условиях: соблюдения закон-

ности действий, обеспечения надлежащего качества их результата, отсутствия дополни-

тельных обременений для            принимающей стороны. 
7.10. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполне-

ние обязательств, предусмотренных настоящим Договором,            в соответствии с зако-

нодательством Российской Федерации. 
7.11. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между        Сторонами по 

вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте Договора, будут разрешаться путем 

переговоров в соответствии с действующим               законодательством. 
7.12. В случае неурегулирования в процессе переговоров спорных             вопросов 

разногласия разрешаются в Арбитражном суде КБР. 
7.13. После полного и надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по 

настоящему Договору денежные средства, внесённые в качестве обеспечения исполнения, 

подлежат возврату Застройщику в течение 30 рабочих дней с даты подписания итогового 
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акта о выполнении договора. В случае предоставления банковской гарантии она прекра-

щает своё действие по истечении срока, на который выдана, либо досрочно по соглаше-

нию сторон при подтверждении исполнения обязательств. 
 

8.Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) 
 

8.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой                Стороной 

за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств              по настоящему До-

говору, обусловленное действием обстоятельств                  непреодолимой силы, то есть 

чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объ-

явленной или фактической войной, частичной или полной мобилизацией, гражданскими 

волнениями,                забастовками, эпидемиями, блокадами, эмбарго, террористическими               

актами, диверсиями, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими                при-

родными стихийными бедствиями, изданием актов органов                    государственной 

власти. 
8.1.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой           Стороной за 

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств              по настоящему Дого-

вору, обусловленное отсутствием подведенных               ответственными ресурсоснабжа-

ющими организациями к участку застройки магистральных сетей газоснабжения, водо-

снабжения, водоотведения,                       и электроснабжения.  
8.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие           действия 

непреодолимой силы, должна немедленно известить другую               Сторону о наступле-

нии указанных обстоятельств и их влиянии                             на исполнение обязательств 

по Договору.  
8.3. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является до-

статочным подтверждением наличия и продолжительности           действия обстоятельств 

непреодолимой силы. 
8.4. В случае, если обстоятельства непреодолимой силы затрудняют или препят-

ствуют, или делают невозможным выполнение обязательств по Договору, Стороны обя-

зуются определить порядок дальнейшего исполнения обязательств по Договору путем за-

ключения дополнительного соглашения            к Договору. 
8.5. Обязанность доказывать действие непреодолимой силы лежит на Стороне, не 

выполнившей свои обязательства. 
 

9.Заключительные положения 
 

9.1. Настоящий Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах,                      1 

экземпляр Застройщику, 3 экземпляра Администрации. 
9.2. При изменении реквизитов Стороны обязаны уведомлять друг друга в пись-

менном виде заказной корреспонденцией с уведомлением               о вручении в течение 10 

дней со дня внесения изменений. 
В случае если реквизиты Стороны изменились, и эта Сторона                      не уве-

домила об этом другие Стороны или одну из Сторон в порядке,              установленном 

Договором, то Сторона, нарушившая требование,                     установленное первым абза-

цем настоящего пункта Договора, будет считаться уведомленной надлежащим образом, 

если при направлении корреспонденции в адрес указанной Стороне другая Сторона или 

другие Стороны                    использовали устаревшие реквизиты, указанные в разделе 10 

настоящего     Договора.  
9.3. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные             юридически 

значимые сообщения, с которыми договор связывает                    гражданско-правовые по-

следствия для Сторон настоящего Договора, влекут для этого лица такие последствия с 

момента доставки соответствующего           сообщения Стороне или ее представителю. 
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Юридически значимые сообщения подлежат передаче нарочно либо путем почто-

вой связи. 
Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно             поступило 

Стороне, которой оно направлено, но по обстоятельствам,              зависящим от нее, не 

было ей вручено или Сторона не ознакомилась с ним. 
9.4. Стороны обязаны уведомлять друг друга в письменном виде                об из-

менении своих реквизитов в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня             внесения изме-

нений с последующим заключением дополнительного                    Соглашения. 
В случае если реквизиты одной из Сторон изменились, и эта Сторона не уведоми-

ла об этом в порядке, установленном настоящим пунктом, другая Сторона Договора будет 

считаться добросовестно исполнившей свои                 обязательства, если исполнение или 

уведомление произведено этой Стороной по реквизитам, указанным в Договоре. 
9.5. Все действия, необходимые для обеспечения комплексного              развития 

территории, в соответствии с утвержденной документацией                по планировке терри-

тории, должны осуществляться с учетом предельных сроков выполнения обязательств и в 

соответствии со сроками, определенных сторонами в графике отдельных обязательств или 

групп обязательств. 
Завершение каждого отдельного этапа работ, предусмотренного              соответ-

ствующим графиком, подтверждается Актом о частичной реализации Договора, который 

подписывается Застройщиком и Администрацией. 
9.6. Истечение сроков выполнения отдельных обязательств не                 освобож-

дает стороны от необходимости исполнить обязательства в полном объеме. 
9.7. Стороны вправе осуществлять контроль за ходом исполнения   обязательств 

по Договору в соответствии с условиями выполнения                  обязательств, в том числе 

предусмотренными согласованными Сторонами планами-графиками, требовать устране-

ния выявленных нарушений и               отклонений от существующих договоренностей. 
9.8. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются                  в соответ-

ствии с законодательством Российской Федерации. 
 

10.Особые условия 
 

10.1. В случае, когда Договор заключается и исполняется                  Застройщи-

ком в части обеспечения жилищного и иного строительства            с использованием 

кредитных средств банка или иной кредитной                     организации, либо средств 

целевого займа, предоставленного другим            юридическим лицом, на права За-

стройщика, вытекающие из Договора, ипотека, предусмотренная статьями 64.1 и 64.2 
Федерального закона                 от 16.07.1998 г. №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижи-

мости)», не            возникает. 
10.2. Застройщик имеет право передавать предоставленный ему для  целей ком-

плексного развития территории земельный участок или его часть            в субаренду при-

влеченному к исполнению Договора лицу или лицам без           согласия арендодателя та-

кого земельного участка на срок, не превышающий срок его аренды. 
10.3. Застройщик не вправе уступать принадлежащее ему право аренды земельного 

участка (земельных участков), предоставленного для целей            комплексного развития 

территории, а также не вправе передавать свои права и обязанности, предусмотренные до-

говором, иному лицу. 
10.4. В случае невозможности проведения работ Застройщиком                 в виду от-

сутствия подведенных ответственными ресурсоснабжающими             организациями к 

участку застройки магистральных сетей газоснабжения,  водоснабжения, водоотведения, и 

электроснабжения, Застройщик направляет Администрации уведомление о приостановле-

нии течения срока действия договора, либо его пролонгации с даты подведения ответ-

ственными ресурсоснабжающими организациями к участку застройки магистральных се-
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тей газоснабжения, водоснабжения, водоотведения и электроснабжения. 
 

11.Приложения к договору 
 

11.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются               следующие 

приложения: 
11.1.1. Приложение №1 к Договору от _________ №_______________. Сведения                 

о местоположении, площади и границах Территории; 
11.1.2. Приложение №2 к Договору от _________ №_________________ . Пере-

чень объектов, подлежащих строительству;  
11.1.3. Приложение №3 к Договору от __________ №________________. Перечень                    

выполняемых Застройщиком видов работ по благоустройству территории, срок их выпол-

нения; 
11.1.4. Приложение №4 к Договору от __________ №_____________. План-график 

исполнения обязательств по строительству и вводу в эксплуатацию объектов, предусмот-

ренных ППТ; 
11.1.5. Приложение №5 к Договору от _________ №______________. Отчет о вы-

полнении обязательств по договору; 
  11.1.6. Приложение №6 к Договору от _________ №_____________.  

Перечень помещений, подлежащих безвозмездной передаче в муниципальную собствен-

ность; 
11.1.7. Приложение №7 к Договору от _________ №____________. Перечень и 

условия передачи застройщиком объектов капитального строительства, строительство ко-

торых осуществлялось за счет средств застройщика, помещений в таких объектах в муни-

ципальную собственность. 
11.1.8. Приложение № 8 к Договору от __________№____________. Мастер- план. 
11.2. Все документы, уточняющие условия исполнения обязательств  

и подтверждающие их исполнение, становятся неотъемлемой частью           Договора с 

момента их подписания. 
 

12.Адреса и реквизиты сторон 
 

Администрация Застройщик 
ИНН 0711037382 
КПП 072501001 
л/с 030432А9001 
ОГРН 1020700751169 
БИК 018327106 
Банк:  
ОТДЕЛЕНИЕ-НБ  
КАБАРДИНО- 
БАЛКАРСКАЯ РЕСПУБЛИКА БАНКА 
РОССИИ//УФК по Кабардино-Балкарской 

Республике г. Нальчик 
Номер казначейского счета 

03231.643.8.3701.0000400 
Единый казначейский счет 

40102810145370000070  

 

 
От лица  
Администрации 

От лица  
Застройщика 
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Ахохов Т.Б. 
«   »________ 20__ г. 

________________ Ф.И.О. 
«   »________ 20__ г. 
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Приложение №1 
к Договору от ___ № ___ 

  
 

СВЕДЕНИЯ 
О МЕСТОПОЛОЖЕНИИ И ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, 

ПОДЛЕЖАЩЕЙ КОМПЛЕКСНОМУ РАЗВИТИЮ 
 
 

Комплексному развитию незастроенной территории подлежат земельные 

участки с кадастровыми номерами 07:09:0101053:406 (8 406 кв.м.), 07:09:0101053:418 (4 

679 кв.м.) общей площадью 13 085 кв. м., расположенные по адресу (местоположение): 

Российская Федерация, Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик. 
 

2.  Схема участка и сведения о характерных точках границы земельного участка 

07:09:0101053:406 
 

 

Номер точки Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 506012.85  272846.61 

2 506009.91  272847 

3 506011.2  272851 

4 506014.27  272860.56 
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5 506015.41 272880.36 

6 506015.86  272892.94 

7 506020.39 272930.36 

8 506013.9 272931.97 

9 505957.93  272945.83 

10 505929.13 272836.09 

11 506002.93  272813.24 

1 506012.85  272846.61 

 
2. Схема участка и сведения о характерных точках границы земельного участка 

07:09:0101053:418 

 

 

Номер точки Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 506013.9 272931.97 

2 506023.31  272979.87 

3 506028.58 272991.13 



Проект 
 

 
 

4 506034.25 272998.22 

5 506043.57 273007.59 

6 506038.96  273011.49 

7 506033.22 273016.35 

8 506003.29  273041.68 

9 505979.12 272993.05 

10 505957.93  272945.83 

1 506013.9 272931.97 

 
 
 

 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о 

комплексном развитии территории, а также предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах 

территории,  
подлежащей комплексному развитию 

 
 
1.Перечень видов разрешённого использования объектов                      капиталь-

ного строительства и земельных участков: 
Основные 
виды разрешённого ис-

пользования: 

Вспомогательные виды разрешённого использования (установ-

ленные к основным): 

Среднеэтажная  
жилая  
застройка (2.5) 

Микрорайонные (квартальные) клубы 

Малоэтажная много-

квартирная жилая за-

стройка (2.1.1) 

Микрорайонные (квартальные) клубы 

Общественное управле-

ние (3.8) 
Гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и 

сооружения для размещения служб охраны и наблюдения 
Деловое управление 

(4.1): 
Гостевые автостоянки, сооружения локального                       инже-

нерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, в т.ч. встроен-

ные в здания, здания и сооружения для            размещения служб 

охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора 
Банковская и          стра-

ховая  
деятельность (4.5) 

Гостевые автостоянки, сооружения локального                    инженер-

ного обеспечения, гаражи служебного транспорта, в т.ч. встроенные 

в здания, отдельно стоящие                        хозяйственные корпуса 

общественных зданий, здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора 
Дошкольное, начальное 

и среднее общее образо-

вание (3.5.1) 

Гаражи служебного транспорта, сооружения локального инженерно-

го обеспечения, гостевые автостоянки,                 открытые площадки 

для занятий спортом и физкультурой, здания и сооружения для раз-
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мещения служб охраны и наблюдения, хозяйственные постройки, 

площадки для     сбора мусора 
Среднее и высшее про-

фессиональное образо-

вание (3.5.2) 

хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооруже-

ния инженерного обеспечения, гостевые                  автостоянки, 

спортивные ядра, открытые площадки для         занятий спортом и 

физкультурой, плавательные бассейны, сады, лабораторные и учеб-

но- лабораторные корпуса,   студенческие профилактории, здания и 

сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки 

для сбора мусора 
Гостиничное  
обслуживание (4.7) 

хозяйственные постройки гостиниц, сооружения                локального 

инженерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, автосто-

янки для проживающих в гостинице, гостевые автостоянки 
Общественное  
питание (4.6) 

гостевые автостоянки, летние площадки 
предприятий общественного питания 

Культурное  
развитие (3.6) 

гостевые автостоянки, сооружения локального                  инженерно-

го обеспечения, гаражи служебного                      автотранспорта, 

здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, 

спортивные площадки            без установки трибун для зрителей, 

площадки для сбора мусора 
Амбулаторно-
поликлиническое об-

служивание (3.4.1) 

хозяйственные постройки амбулаторно- поликлинических учрежде-

ний, хозяйственные постройки молочных кухонь, отдельно стоящие 

и пристроенные лаборатории, гаражи служебного транспорта, со-

оружения локального                          инженерного обеспечения, гос-

тевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора 
Бытовое  
обслуживание (3.3) 

гостевые автостоянки 

Магазины (4.4) гостевые автостоянки 
Объекты торговли (тор-

говые центры, торгово-
развлекательные цен-

тры (комплексы) (4.2) 

хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооруже-

ния инженерного обеспечения, площадки для           сбора мусора 

Социальное  
обслуживание (3.2) 

гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора 

Спорт (5.1) гостевые автостоянки, раздевальные и душевые                      поме-

щения для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения, 

технологически связанные с проведением спортивных соревнований 
и физкультурных мероприятий, площадки для сбора мусора 

Коммунальное  
обслуживание (3.1) 

гостевые автостоянки, складские постройки, площадки  для сбора 

мусора 
Обеспечение  
внутреннего  
правопорядка (8.3) 

учебно-тренировочные комплексы со спортивными          площадка-

ми, закрытые гаражи-стоянки специальных           автомобилей, гос-

тевые автостоянки, склады инвентаря, площадки для сбора мусора 
Служебные гаражи (4.9) здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения 
Связь (6.8) не устанавливаются 
Государственное управ-

ление (3.8.1) 
гостевые автостоянки, сооружения локального                       инже-

нерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, в т.ч. встроен-

ные в здания, здания и сооружения для            размещения служб 

охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора 
Парки культуры и от-

дыха (3.6.2) 
гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора 
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Условно  
разрешённые виды ис-

пользования: 

Вспомогательные виды разрешённого использования (установ-

ленные к условно разрешённым): 

Амбулаторное  
ветеринарное  
обслуживание (3.10.1) 

Гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, строения для со-

держания животных, гаражи для служебного транспорта вместимо-

стью не более двух боксов, здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора 
Стационарное  
медицинское  
обслуживание (3.4.2) 

 

Религиозное  
использование (3.7) 

Хозяйственные постройки, гаражи служебного                             авто-

транспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, госте-

вые автостоянки, площадки для сбора мусора 
Историко-культурная  
деятельность (9.3) 

Не устанавливаются 

Пищевая  
промышленность (6.4) 

административно-бытовые здания, конструкторские бюро, амбула-

торно-поликлинические учреждения при                 предприятии, лабо-

ратории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, 

вспомогательные здания              и сооружения, в которых осуществ-

ляются операции,           технологически связанные с основным видом 

разрешенного использования, гостевые автостоянки, площадки                
для сбора мусора, в том числе и производственных              отходов   

 
 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, 
В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ ПРИНЯТО РЕШЕНИЕ О КОМПЛЕКСНОМ 

РАЗВИТИИ 
 
 

УЛИЧНЫЙ ФРОНТ 

Отступ застройки от красных 

линий (мин.) 
главные улицы районного значения 3 м 

местные улицы 1,5 м 

Высота первого этажа застройки, выходящей на красные линии 

(мин.) 
3,5 м 

Процент остекления фасада 

первого этажа (мин.) 
главные улицы районного значения 60% 

местные улицы 20 - 60% 

Шаг высадки деревьев вдоль улиц (макс.) 20 м 

Отметка входов над уровнем тротуара 

(макс.) 
главные улицы районного 

значения 
0,15 м 

местные улицы 0,45 м 
 



Проект 
 

 
 

ЭТАЖНОСТЬ И ДРУГИЕ ПАРАМЕТРЫ 

Доля сплошного фронта застройки вдоль красных линий (мин.) 80% 

Этажность рядовой застройки 

(макс.) 
главные улицы районного значения 8 этажей 

местные улицы 4 - 8 этажей 

Доля площади застройки для размещения зданий-акцентов (макс.) 25% 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 50%. 

Отступ застройки от границ земельного участка 3 м 

Максимальный коэффициент плотности застройки в границах терри-

тории, в отношении которой принято решение о комплексном разви-

тии 

2,0 
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  Приложение № 2 

к Договору от ___ №____. 
 

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫХ 

ОБЪЕКТОВ, ПОДЛЕЖАЩИХ СТРОИТЕЛЬСТВУ 

 
Приложение № 3  

к Договору от___ №____. 
 

ПЕРЕЧЕНЬ ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЗАСТРОЙЩИКОМ ВИДОВ РАБОТ ПО 

БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ, СРОК ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ 
 

Территория, расположенная между р. Нальчик и проектируемыми участками 
 

№ Виды работы по благо-

устройству территории 
Наименование Примечание  Срок реали-

зации 
1 Размещение малых архи-

тектурных форм 
1. Фонари дорожные 

двухсторонние 
высота не менее 6 м; 
шаг установки – не более 
25 м; 
количество - не менее 11 

до 31 июля 

2030 года 

№ 

п/п 
Функциональное 

назначение объекта Характеристики объекта 

1. Здания, сооружения 
1.1 Общая площадь зданий Не более 25 168 кв. м. 
1.2 Площадь жилого фонда 

и помещений общего 

пользования 

Не менее 80 % от общей площади зданий 

1.3 Площадь нежилого 

фонда (коммерческая) 
Не более 20 % от общей площади зданий 

2. Объекты коммунальной инфраструктуры, в т.ч.: 
2.1. Наружные сети элек-

троснабжения По проекту планировки 

2.2. Наружные сети водо-

снабжения По проекту планировки 

2.3. Наружные сети быто-

вой канализации По проекту планировки 

2.4. Наружные сети газо-

снабжения По проекту планировки 

3. Объекты социальной 
инфраструктуры По проекту планировки 

3.1. Детское образователь-

ное учреждение - 

3.2. Скверы, спортивные и 

детские площадки 
- 

4. Объекты транспортной 

инфраструктуры 
- 

4.1. Улично-дорожная сеть Автомобильные дороги – не менее 557 м (2 полосы по 3 м) 
Тротуары – не менее 0.8 км плиточного мощения (2 591 м2) 
Гостевые парковки (вне дворов) – не менее 56 машиномест 



Проект 
 

 
 

шт. 
2. Фонари парковые 

двухсторонние 
высота не менее 4 м; 
шаг установки – не более 

20 м; 
количество – не менее 22 

шт. 
3. Скамейка парковая количество – не менее 12 

шт. 
4. Урна  количество – не менее 12 

шт. 
2 Озеленение 1. Лиственные дере-

вья, Хвойные дере-

вья 
 
 

возрастом не менее 5 лет; 
шаг посадки – не более 10 

м; 
количество – не менее 50 
шт. 

До 31 июля 

2030 года 

2. Приствольные кру-

ги 
количество – 2 шт. 

3 Устройство покрытий 1. Пешеходные доро-

ги 
материал - тротуарная 

плитка; 
площадь покрытия – не 

менее 2 591 кв.м.; 
протяженность – 0.8 км. 

До 31 июля 

2030 года 

2. Велосипедные до-

роги 
материал- асфальт; 
протяженность – 550 м; 
площадь покрытия – 1 
353,2 кв.м.; 
ширина- 3 м. 

3. Автомобильные 

дороги 
материал – асфальт; 
протяженность – 557 м. 

4 Устройство парковочных 

мест 
Параллельная парковка по 

местной улице 
количество - не менее 56 
шт.  

До 31 июля 

2030 года 
 



Проект 

 
 

Приложение № 4  
к Договору от___ №____. 

 
ПЛАН-ГРАФИК ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ 

ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ И ВВОДУ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДУСМОТРЕННЫХ  
ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Договор №__________________ от ______________202_г. 
 
№ 

п/п 
Наименование 

этапов, вы-

полняемых 

работ/ Наиме-

нование вы-

полняемых 

работ соглас-

но очереди 

строительства 

Единица 

измерения* 
Общий 

показатель 

объема 

Строительство Срок передачи 

в муниципаль-

ную собствен-

ность (согласно 

пункту ___ До-

говора) 

2024 год**, 
в т.ч. кварталы 

2025 год**, 
в т.ч. кварталы 

И т.д. 

Срок начала 

строительства 
Срок оконча-

ния строи-

тельства/ по-

лучения раз-

решения на 

ввод объекта в 

эксплуатацию 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1 1 очередь:                  
1.1.                   
1.2.                   
2                   
2.1.                   
2.2                   
*Для многоквартирных жилых домов указывается общая площадь жилых помещений в кв.м., для иных зданий – общая площадь в кв.м., для линейных 

объектов – протяженность в метрах; 
**Период строительства выделяется цветом 
 
                                       Администрация                                                                                                              Застройщик 

Глава местной администрации г.о.Нальчик                                                                         ___________________________ 

 
                     _____________________Т.Б. Ахохов                                                                         _________________ /_______________/



Проект 

 
 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
Приложение №5  

к Договору от___ №____. 
 
 

ОТЧЕТ О ВЫПОЛНЕНИИ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ 
по договору от «___»__________202___ г. №____________________________  

о комплексном развитии незастроенной территории _________________________________________ в городском округе Нальчик  
/по состоянию на ____________202__г./ 

 
№

 
п

/
п 

Ка-

даст-

ровый 

номер 

зе-

мель-

ного 

участ-

ка 

Номер 

и 

наиме-

нова-

ние 

объекта 

капи-

тально-

го 

строи-

тель-

ства 
соглас-

но ППТ 

Рек-

визи-

ты 

дого-

вора 

арен-

ды 

зе-

мель-

ного 

участ

ка 

Дата 

начала 

строи-

тель-

ства 

Общая 

площадь 

объекта/ 

Протя-

жен-

ность 

Рекви-

зиты 

разре-

шения 

на 

строи-

тель-

ство 

Дата 

окон-

чания 

строи-

тель-

ства по 

разре-

шению 

на 

строи-

тель-

ство 

Рекви-

зиты 

разре-

шения 

на ввод 

объекта 
в экс-

плуа-

тацию 

Адрес 

объ-

екта 

(рек-

визи-

ты 

реше-

ния о 

при-

свое-

нии 

адреса 

Степень готовности объекта Срок пере-

дачи объек-

та в муни-

ципальную 

собствен-

ность 

г.о.Нальчик 

(пункт ___ 
Договора) 

При

ме-

ча-

ние 

План (за-

планиро-

ванные 

работы в 

соответ-

ствии с 

графиком 

производ-

ства ра-

бот на 

текущую 

дату 

Факт 

(фак-

тиче-

ски 

выпол-

ненные 

работы 

на те-

кущую 

дату 

% го-

тов-

ности 

объ-

екта 

на 

теку-

щую 

дату 

План Факт 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 
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Приложение №6 

к Договору от___ №____. 
 

ПЕРЕЧЕНЬ ПОМЕЩЕНИЙ, ПОДЛЕЖАЩИХ БЕЗВОЗМЕЗДНОЙ ПЕРЕДАЧЕ В МУНИЦИПАЛЬНУЮ СОБСТВЕННОСТЬ 
 
Таблица 1 Перечень жилых помещений, подлежащих безвозмездной передаче Застройщиком в муниципальную собственность г.о. Нальчик 
Таблица 1 Перечень жилых помещений, подлежащих безвозмездной передаче Застройщиком в муниципальную собственность г.о. Нальчик. 

№ 
Характеристика 

квартир 
 

Общая 

площадь 

кварти-

ры,  
кв.м. 

Кол-
во 

квар

тир 

Общая 
пло-

щадь, 
кв.м. 

Сроки 

ввода в 

эксплуа-

тацию 
Требования к отделке 

1.  
1 комнатная квар-

тира 
 19   

 
Соответствие условиям отнесения к стандартному жилью, установленных законо-

дательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, об энерго-

сбережении и о повышении энергетической эффективности (в соответствии с пра-

вовым актом уполномоченного органа, определяющим условия отнесения к стан-

дартному жилью, действующим на дату безвозмездной передачи жилых помеще-

ний Застройщиком в муниципальную собственность г.о. Нальчик). 

 ИТОГО 
    

 
 
Таблица 2 Техническое задание на проектирование и строительство, а также требования, предъявляемые к отделке нежилых помещений, 

подлежащих безвозмездной передаче в муниципальную собственность г.о. Нальчик 

№ 
Функциональное назначение Объ-

екта 

Общая площадь объекта 

(объектов), кв.м. 

Сроки ввода в экс-

плуатацию 
Требования к отделке 

1. Нежилое (ые) помещение (я)   

Требования, предъявляемые к отделке передавае-

мых согласно п. 1.6. настоящего Договора нежи-

лых помещений определяются путем подписания 

дополнительного соглашения к настоящему Дого-

вору,  



Проект 
 

 
 

 ИТОГО    
 

Администрация                                                                                                             Застройщик 
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Приложение 

№7 
к Договору от ______№____. 

 
ПЕРЕЧЕНЬ И УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ ЗАСТРОЙЩИКОМ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

СТРОИТЕЛЬСТВО КОТОРЫХ ОСУЩЕСТВЛЯЛОСЬ ЗА СЧЕТ СРЕДСТВ ЗАСТРОЙЩИКА, 
 ПОМЕЩЕНИЙ В ТАКИХ ОБЪЕКТАХ В МУНИЦИПАЛЬНУЮ СОБСТВЕННОСТЬ 

 
Таблица 1 - Перечень объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также иных объектов капитального 

строительства нежилого назначения, нежилых/жилых помещений в жилых и нежилых зданиях, подлежащих безвозмездной                
передаче Застройщиком в муниципальную собственность 

№ Функциональ-

ное назначение 

Объекта 

Площадь или 

протяженность 

Объекта 

Иные характери-

стики передавае-

мого Объекта (в 

том числе количе-

ство и площадь 

нежилых/жилых 

помещений) 

Объект передается 
(указать: в муниципальную 

собственность, наименование 
муниципального образования) 

Орган, уполномочен-

ный на прием Объек-

та в муниципальную 

собственность 

Размер и характери-

стики площади пере-

даваемых нежи-

лых/жилых помеще-

ний 
 

I. Объекты социальной инфраструктуры  
1.       

II. Объекты транспортной инфраструктуры  
1.       

III. Объекты коммунальной инфраструктуры  
1.       

IV. Нежилые/жилые помещения в жилых и нежилых зданиях  
1.       

Таблица 2 - Перечень объектов благоустройства, подлежащих безвозмездной передаче Застройщиком в муниципальную собствен-

ность городского округа Нальчик 
N Наименование объекта Площадь/протяженность объекта 

(если применимо) 
Количество (если применимо) 

1.    
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Приложение № 5 

к извещению о проведении Торгов 
 

ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ 
И ФОРМЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ 

 
 1. Заявка на участие в торгах на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории представляется по 

форме, указанной в настоящем приложении к извещению о проведении торгов. 
 2. Заполнение всех разделов данной формы, указанных для заполнения заявителем, является обязательным. 

 

ЗАЯВКА 
на участие в торгах в форме аукциона на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории в со-

ответствии с извещением о проведении торгов _________ (указать реквизиты извещения) 
 

1. Сведения о заявителе   
1.1. Полное наименование юридического лица  
1.2. Юридический адрес  
1.3. Адрес места нахождения  
1.4. Телефон  
1.5. Банковские реквизиты счета участника торгов для возврата задатка за участие в 

торгах 
 (указывается в случае, если решением о проведении торгов предусмотрено обя-

зательное внесение участниками торгов задатка за участие в торгах и опреде-

лен его размер) 

ИНН / ОГРН: 
КПП:  
расчетный счет: 
наименование банка: 
корреспондентский счет: 
БИК:  
адрес места нахождения: 



 
 

 
 

 
2. Сведения о представителе заявителя, уполномоченном на подачу заявки на участие в торгах и участие в торгах от 

имени участника торгов 
2.1. Фамилия, имя, отчество  
2.2. Должность  
2.3. Наименование и реквизиты 

документа, подтверждающие полномочия  
 

3. Сведения о представителе заявителя, уполномоченном на подписание договора о комплексном развитии незастро-

енной территории от имени участника торгов 
3.1. Фамилия, имя, отчество  
3.2. Должность  
3.3. Наименование и реквизиты 

документа, подтверждающие полномочия  
 

4. Опись документов, представленных для участия в торгах 
 (указать количество листов в отношении представленных документов) 

[Перечень необходимых документов указывается в соответствии с приложением 5 к настоящему извещению.] 
4.1. Заявка на участие в торгах  
4.2. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (в случае если 

заявителем не представлена выписка из Единого государственного реестра 

юридических лиц, организатор торгов самостоятельно запрашивает сведения об 
участнике торгов, содержащиеся в Едином государственном реестре юридиче-

ских лиц, с использованием единой системы межведомственного электронного 

взаимодействия в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем 

государственную регистрацию юридических лиц)  
 

 

4.3. Копии, полученные в порядке, установленном Градостроительным кодексом Рос-

сийской Федерации, выданных за последние пять лет разрешений на ввод в экс-

плуатацию объектов капитального строительства, выданные в отношении объек-

 



 
 

 
 

тов капитального строительства, при строительстве которых  юридическое лицо, 
являющееся заявителем, или его учредитель (участник), или любое из его дочер-

них обществ, или его основное общество, или любое из дочерних обществ его ос-

новного общества выступали в качестве застройщика, и (или) технического за-

казчика, и (или) генерального подрядчика в соответствии с договором строитель-

ного подряда, и составляющие в совокупном объеме не менее десяти процентов 

от объема строительства, предусмотренного решением о комплексном развитии 
незастроенной территории 

4.4. Документы, подтверждающие отсутствие у заявителя недоимки по налогам, сбо-

рам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной си-

стемы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены 
отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с зако-

нодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктури-

рованы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым 

имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности за-

явителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными 

к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о нало-

гах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых на последнюю от-

четную дату равен совокупному размеру требований к должнику - юридическому 

лицу или превышает его, что является условием для возбуждения производства 

по делу о банкротстве в соответствии с Федеральным законом «О несостоятель-

ности (банкротстве)». Заявитель считается соответствующим установленному 

требованию в случае, если им в установленном порядке подано заявление об об-

жаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению 

не принято либо не истек установленный законодательством Российской Федера-

ции срок обжалования указанных недоимки, задолженности. Такое правило не 
применяется в случаях, предусмотренных Федеральным законом «О несостоя-

тельности (банкротстве)» 

 



 
 

 
 

4.5. Документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя  
4.6. Письменное заявление о том, что заявитель не является ликвидируемым юриди-

ческим лицом (не находится в процессе ликвидации), а также о том, что в отно-

шении заявителя не осуществляется на основании решения арбитражного суда 

одна из процедур, применяемых в деле о банкротстве в соответствии с Федераль-

ным законом «О несостоятельности (банкротстве)», и в отношении заявителя от-

сутствует решение арбитражного суда о приостановлении его деятельности в ка-

честве меры административного наказания  

 

4.7. Письменное заявление о том, что заявитель не является лицом, аффилированным 

с организатором торгов в случае, если организатор торгов является корпоратив-

ным юридическим лицом, с приложением к указанному заявлению списка участ-

ников (членов) участника торгов - корпоративного юридического лица, способ-

ных оказывать влияние на деятельность этого юридического лица. Под такими 

участниками (членами) понимаются лица, которые самостоятельно или совмест-

но со своим аффилированным лицом (лицами) владеют более чем 20 процентами 

акций (долей, паев) заявителя - корпоративного юридического лица. Лицо при-

знается аффилированным в соответствии с требованиями антимонопольного за-

конодательства Российской Федерации.  

 

4.8. Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве задатка на 

участие в аукционе. 
 

 
 
Подпись, ФИО заявителя (представителя заявителя) 
 
_________________/_________________М.П.



Проект 

 
 

Приложение № 6 
к извещению о проведении Торгов 

 
ПЕРЕЧЕНЬ И СОДЕРЖАНИЕ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, ОБРЕМЕНЕНИЙ ПРАВ, 

СОДЕРЖАЩИХСЯ В РЕЕСТРЕ ПРАВ, ОГРАНИЧЕНИЙ ПРАВ И ОБРЕМЕНЕНИЙ НЕДВИЖИМОГО 

ИМУЩЕСТВА, РЕЕСТРЕ СВЕДЕНИЙ О ГРАНИЦАХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИЙ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА НЕДВИЖИМОСТИ, ДРУГИХ ИСТОЧНИКАХ, НА 

ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, РАСПОЛОЖЕННЫЕ В ГРАНИЦАХ 
ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ ЗАКЛЮЧАЕТСЯ ДОГОВОР О КОМПЛЕКСНОМ РАЗВИТИИ 

ТЕРРИТОРИИ  
1,3 ГА  

 

[В соответствии с подпунктом «г» пункта 9 Правил проведения торгов, в извещение о проведении торгов, разме-

щаемое на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для 

размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru) включаются только сведения об ограничениях исполь-

зования, обременениях прав, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. В целях снижения рис-

ков реализации решения о КРТ жилой застройки и полного раскрытия имеющейся информации рекомендуется также 

включать в извещения имеющиеся сведения об ограничениях комплексного развития территории жилой застройки из 

всех источников, в том числе государственных информационных систем обеспечения градостроительной деятельно-

сти.] 
 
 
 

http://www.torgi.gov.ru/


 
 

 
 

Таблица 1 - Перечень и содержание ограничений использования, обременений прав, содержащихся в ре-

естре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества Единого государственного реестра недви-

жимости, на земельные участки, иные объекты недвижимого имущества, расположенные на территории, в отно-

шении которой заключается договор о комплексном развитии территории жилой застройки 
 
 
 
 

№ Кадастро-

вый но-

мер зе-

мельного 

участ-

ка/иного 

объекта 

недвижи-

мости  

Площадь 

земельно-

го участ-

ка/площа

дь или 

протя-

женность 

иного 

объекта 

недвижи-

мости 

Вид собствен-

ности на зе-

мельный уча-

сток/иной 

объект недви-

жимости 

Вид разрешенного использова-

ния земельного участка 
Наименование огра-

ничения/ 
обременения прав на 

земельный уча-

сток/иной объект не-

движимости 

Основание возникнове-

ния  
ограничения/ 
обременения прав 
(наименование, реквизи-

ты акта, решения, дого-

вора и др.) 

Реквизиты 

внесения 

сведений в 

ЕГРН 

1. 07:09:0101

053:406 
8406 +/- 

32 
собственность Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 
__  __ __ 

2. 07:09:0101

053:418 

4679 +/- 

24 

собственность Среднеэтажная жилая застройка    

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

Таблица 2 - Сведения о зонах с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ) на территории, в 

отношении которой заключается договор о комплексном развитии территории жилой застройки 
№ Наименование ЗОУИТ Нали-

чие (+) 

/отсутст

вие (-) в 

грани-

цах 

Терри-

тории 

Наименование и 

реквизиты ре-

шения об уста-

новлении 
ЗОУИТ 

Реквизиты 

внесения 

сведений о 

ЗОУИТ в 

ЕГРН 
(при нали-

чии сведений 

в ЕГРН) 

Содержание ограничений использования земельных 

участков в ЗОУИТ 

1. Зона охраны объектов 

культурного наследия 
—    

2. Защитная зона объекта 

культурного наследия 
—    

3. Охранная зона объектов 

электроэнергетики (объек-

тов электросетевого хо-

зяйства и объектов по 

производству электриче-

ской энергии) 

 
 

__ 

   

4. Охранная зона железных 

дорог 
—    

5. Придорожные полосы ав-

томобильных дорог 
—    

6. Охранная зона трубопро-

водов (газопроводов, 

нефтепроводов и нефте-

продуктопроводов, амми-

акопроводов) 

 
 

__ 

   

7. Охранная зона линий и 

сооружений связи 
 —    



 
 

 
 

8. Приаэродромная террито-

рия 
Весь Приказ "Об уста-

новлении при-

аэродромной тер-

ритории аэродро-

ма Нальчик" от 
12.07.2021 № 228-
П выдан: Южное 

межрегиональное 

территориальное 

управление воз-

душного транс-

порта 
Федерального 

агентства воз-

душного транс-

порта. 

 Земельный участок полностью расположен в границах зо-

ны с реестровым номером 07:00-6.262 от 
10.08.2022, ограничение использования земельного участка 

в пределах зоны: Ограничения использования 
объектов недвижимости и осуществления деятельности в 

границах подзоны (п. 5 Раздела «ПОДЗОНА № 
6» Приложения к приказу Южного МТУ Росавиации от 

12.06.2021 № 228-П): 1) Запрещается размещать 
объекты, способствующие привлечению и массовому скоп-

лению птиц:звероводческие фермы, скотобойни; 
подсобные хозяйства (свинарники, коровники, птицефер-

мы, зверофермы, рыбные пруды, 
рыбосортировочные пункты, птицефабрики, фермы по вы-

ращиванию животных, места разведения птиц); 
места концентрированных выбросов пищевых отходов, 

свалки пищевых отходов, полигоны твердых 
бытовых отходов, иные объекты, связанных со складиро-

ванием, переработкой и сортировкой твердых 
бытовых отходов; скотомогильники; мусоросжигательные 

и мусороперерабатывающие заводы; 2) 
Запрещается осуществлять деятельность, способствующую 

привлечению и массовому скоплению птиц: 
вспашка и перепахивание сельскохозяйственных полей с 

зерновыми культурами в дневное время; выпас 
скота. , вид/наименование: Шестая подзона приаэродром-

ной территории аэродрома Нальчик, тип: 
Охранная зона транспорта, дата решения: 12.07.2021, но-

мер решения: 228-П, наименование ОГВ/ОМСУ: 
Южное межрегиональное территориальное управление 

воздушного транспорта Федерального агентства 
воздушного транспорта Земельный участок полностью 

расположен в границах зоны с реестровым номером 



 
 

 
 

07:00-6.257 от 10.08.2022, ограничение использования зе-

мельного участка в пределах зоны: Ограничения 
использования объектов недвижимости и осуществления 

деятельности в границах приаэродромной 
территории (пункт 5 Раздела «Приаэродромная террито-

рия» Приложения к приказу Южного МТУ 
Росавиации от 12.06.2021 № 228-П):На приаэродромной 

территории действуют ограничения 
использования земельных участков и (или) расположенных 

на них объектов недвижимости и 
осуществления экономической и иной деятельности, уста-

навливаемые в границах выделенных подзон 
приаэродромной территории (п. 5 Раздела «Приаэродром-

ная территория», п. 6 Раздела «ПОДЗОНА №1», п. 
6 Раздела «ПОДЗОНА №2», п. 6, п.6.1, п. 6.2, п. 6.3 Раздела 

«ПОДЗОНА №3», п. 5, п. 5.1, п. 5.2, п. 5.3, п. 
5.4 Раздела «ПОДЗОНА №4», п. 6 Раздела «ПОДЗОНА 

№5», п. 5 Раздела «ПОДЗОНА № 6», п. 6 Раздела 
«ПОДЗОНА № 7» Приложения к приказу Южного МТУ 

Росавиации от 12.06.2021 № 228-П). , 
вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома 

Нальчик, тип: Охранная зона транспорта, дата 
решения: 12.07.2021, номер решения: 228-П, наименование 

ОГВ/ОМСУ: Южное межрегиональное 
территориальное управление воздушного транспорта Фе-

дерального агентства воздушного транспорта 
Земельный участок полностью расположен в границах зо-

ны с реестровым номером 07:00-6.261 от 
10.08.2022, ограничение использования земельного участка 

в пределах зоны: Ограничения использования 
объектов недвижимости и осуществления деятельности в 

границах подзоны (п. 6 Раздела «ПОДЗОНА №5» Прило-



 
 

 
 

жения к приказу 
Южного МТУ Росавиации от 12.06.2021 № 228-П):1) За-

прещается размещать, проектировать, опасные 
производственные объекты,определенные Федеральным 

законом «О промышленной безопасности 
опасных производственных объектов», функционирование 

которых может повлиять на безопасность 
полетов воздушных судов, в том числе опасные производ-

ственные объекты I, II, III, IV класса – 
предприятия и их цеха, участки, площадки: a. на которых 

получаются, используются, перерабатываются, 
образуются, хранятся, транспортируются, уничтожаются 

опасные вещества следующих видов: 
воспламеняющиеся вещества; окисляющие вещества; го-

рючие вещества; взрывчатые вещества; токсичные 
вещества: высокотоксичные вещества; вещества, представ-

ляющие опасность для окружающей среды;b. 
используется оборудование, работающее под избыточным 

давлением более 0,07 мегапаскаля:пара, газа (в 
газообразном, сжиженном состоянии);воды при температу-

ре нагрева более 115 градусов Цельсия;иных 
жидкостей при температуре, превышающей температуру 

их кипения приизбыточном давлении 0,07 
мегапаскаля; c. используются стационарно установленные 

грузоподъемные механизмы (за исключением 
лифтов, подъемных платформ для инвалидов), эскалаторы 

в метрополитенах, канатные дороги, 
фуникулеры; d. получаются, транспортируются, использу-

ются расплавы черных и цветных металлов, 
сплавы на основе этих расплавов с применением оборудо-

вания, рассчитанного на максимальное 
количество расплава 500 килограммов и более; e. ведутся 



 
 

 
 

горные работы (за исключением добычи 
общераспространенных полезных ископаемых и разработ-

ки россыпных месторождений полезных 
ископаемых, осуществляемых открытым способом без 

применения взрывных работ), работы по 
обогащению полезных ископаемых; f. осуществляется хра-

нение или переработка растительного сырья, в 
процессе которых образуются взрывоопасные пылевоз-

душные смеси, способные самовозгораться, 
возгораться от источника зажигания и самостоятельно го-

реть после его удаления, а также осуществляется 
хранение зерна, продуктов его переработки и комбикормо-

вого сырья, склонных к самосогреванию и 
самовозгоранию. 2) Зоны поражения от опасных производ-

ственных объектов в случаях происшествий 
техногенного характера не должны пересекать границы 

подзоны №3 и подзоны №4 приаэродромной 
территории; 3) Вводимые ограничения не распространяют-

ся на существующие опасные производственные 
объекты, построенные и размещенные в соответствии с 

нормами действующего законодательства на дату 
ввода их в эксплуатацию при условии не нарушения требо-

вания безопасности полетов. , 
вид/наименование: Пятая подзона приаэродромной терри-

тории аэродрома Нальчик, тип: Охранная зона 
транспорта, дата решения: 12.07.2021, номер решения: 228-
П, наименование ОГВ/ОМСУ: Южное 
межрегиональное территориальное управление воздушного 

транспорта Федерального агентства воздушного транспор-

та Земельный участок полностью расположен в границах 

зоны с реестровым номером 
07:00-6.259 от 10.08.2022, ограничение использования зе-



 
 

 
 

мельного участка в пределах зоны: Ограничения 
использования объектов недвижимости и осуществления 

деятельности в границах подзоны (п. 6 Раздела 
«ПОДЗОНА №3 Приложения к приказу Южного МТУ Ро-

савиации от 12.06.2021 № 228-П): В границах 
подзоны действуют ограничения использования объектов 

недвижимости и осуществления деятельности, 
установленные в границах выделенных подзон 3.1 – 3.42.2; 
Ограничения определяются в зависимости от 
местоположения объекта/сооружения/строения; В границах 

подзоны запрещается строительство новых 
или реконструкция существующих объек-

тов/сооружений/строений в случае превышения установ-

ленных в 
границах подзоны допустимых максимальных абсолютных 

отметок верха объекта/сооружения/строения. , 
вид/наименование: Третья подзона приаэродромной терри-

тории аэродрома Нальчик, тип: Охранная зона 
транспорта, дата решения: 12.07.2021, номер решения: 228-
П, наименование ОГВ/ОМСУ: Южное 
межрегиональное территориальное управление воздушного 

транспорта Федерального агентства 
воздушного транспорта Земельный участок полностью 

расположен в границах зоны с реестровым номером 
07:00-6.260 от 10.08.2022, ограничение использования зе-

мельного участка в пределах зоны: Ограничения 
использования объектов недвижимости и осуществления 

деятельности в границах подзоны (п. 5 Раздела 
«ПОДЗОНА №4» Приложения к приказу Южного МТУ Ро-

савиации от 12.06.2021 № 228-П): В границах 
подзоны действуют ограничения использования объектов 

недвижимости и осуществления деятельности, 



 
 

 
 

установленные в границах выделенных подзон 4.1 – 4. 42; 
Запрещается размещать объекты, создающие 
помехи в работе наземных объектов средств и систем об-

служивания воздушного движения, навигации, 
посадки и связи, предназначенных для организации воз-

душного движения и расположенных вне первой 
подзоны; Запрещается размещать иные радиопередающие 

объекты, работающие в диапазонах частот 
средств радиотехнического обеспечения полетов и авиаци-

онной электросвязи, эксплуатируемых на 
аэродроме Нальчик; Запрещается строительство новых или 

реконструкция существующих 
объектов/сооружений/строений в случае превышения уста-

новленных в границах подзоны допустимых 
максимальных абсолютных отметок верха объек-

та/сооружения/строения. , вид/наименование: Четвертая 
подзона приаэродромной территории аэродрома Нальчик, 

тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 
12.07.2021, номер решения: 228-П, наименование 

ОГВ/ОМСУ: Южное межрегиональное территориальное 
управление воздушного транспорта Федерального 

агентства воздушного транспорта 
9. Зона охраняемого объекта  —    

10. Зона охраняемого военно-

го объекта, охранная зона 

военного объекта, запрет-

ные и специальные зоны, 

устанавливаемые в связи с 

размещением указанных 

объектов 

  
 

— 

   

11. Охранная зона особо 

охраняемой природной 
  
 

   



 
 

 
 

территории (государ-

ственного природного за-

поведника, национального 

парка, природного парка, 

памятника природы) 

       — 

12. Охранная зона стационар-

ных пунктов наблюдений 

за состоянием окружаю-

щей среды, ее загрязнени-

ем 

—    

13. Водоохранная зона —    
14. Прибрежная защитная по-

лоса 
    

15. Округ санитарной (горно-
санитарной) охраны ле-

чебно-оздоровительных 

местностей, курортов и 

природных лечебных ре-

сурсов 

 
 

— 

   

16. Зона санитарной охраны 

источников питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также 

устанавливаемая в случа-

ях, предусмотренных 

Водным кодексом Россий-

ской Федерации, в отно-

шении подземных водных 

объектов зона специаль-

ной охраны 

 
 
 

— 

   

17. Зона затопления и подтоп-

ления 
—    



 
 

 
 

18. Санитарно-защитная зона —    
19. Зона ограничений переда-

ющего радиотехнического 

объекта, являющегося 

объектом капитального 

строительства 

  
 

— 

   

20. Охранная зона пунктов 

государственной геодези-

ческой сети, государ-

ственной нивелирной сети 

и государственной грави-

метрической сети 

 
 

— 

   

21. Зона наблюдения  —    
22. Зона безопасности с осо-

бым правовым режимом 
 —    

23. Рыбоохранная зона озера 

Байкал 
 —    

24. Рыбохозяйственная запо-

ведная зона 
 —    

25. Зона минимальных рас-

стояний до магистральных 

или промышленных тру-

бопроводов (газопроводов, 

нефтепроводов и нефте-

продуктопроводов, амми-

акопроводов) 

 —    

26. Охранная зона гидроэнер-

гетического объекта 
 —    

27. Охранная зона объектов 

инфраструктуры метропо-

литена 

 —    



 
 

 
 

28. Охранная зона тепловых 

сетей 
 —    

 



Проект 

 
 

Таблица 3 - Перечень иных ограничений в отношении земельных участ-

ков и иных объектов недвижимости в границах территории, в отношении ко-

торой заключается договор о комплексном развитии территории жилой за-

стройки, в соответствии со сведениями государственных информационных 

систем обеспечения градостроительной деятельности и другими источника-

ми 
№ Кадастро-

вый номер 

земельного 

участка 
(при нали-

чии) 

Площадь 

земельно-

го участка 

Вид соб-

ственно-

сти на 

земель-

ный 

участок 

Вид разре-

шенного ис-

пользования 

земельного 

участка 

Наименова-

ние ограни-

чения/ 
обременения 
прав  

Основание 

возникнове-

ния  
ограничения 
(наименова-

ние, реквизи-

ты акта, ре-

шения, дого-

вора и др.) 

Источник 

сведений об 

ограничени-

ях/ 
обременении 

прав 
(ГИСОГД, 

др.) 

1
. 

       

 

Таблица 4 - Описание иных существенных характеристик территории, в 

отношении которой заключается договор о комплексном развитии террито-

рии жилой застройки, влияющих на выполнение обязательств по такому до-

говору 
№ Наименование 

характеристики 
Описание ха-

рактеристики 
Акт, иной документ, 

материал с обоснова-

нием характеристики 

Обоснование влияния харак-

теристики на комплексное 

развитие территории 
1.     



 
 

 
 

 
 


